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D présentsét futurs de I'ensemble
W des modes f'habftat, d'activités
économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét
général ainsi que d'équipements
publics et d'équipement
commergal, en tenant compte en
particulier des objectifs de
répartition géographiqguement
équilibrée entre emploi, habitat,
commerces et services,
d'amélioration des performances
énergétiques, de développement
b) Le renouvellement urbain, le ~ des communications électroniques

développement urbain maitrisé, la de diminution des bligations de
restructuration des espaces déplacements motorisés et de

urbanisés, la revitalisation des ~ développement des transports
centres urbins et ruraux alternatifs a l'uage individuel de

|'automobile.

la maitrise de I'énergie et la
production énergétique partir de
sources renouvelables.

[ Q! we¢L/RBU [
/] h59 i

59 [ Q

Le plan local d'urbanisme
détermine les conditions
permettant d'assurer, dans le
respect des objectifs du
développement durable :

Ces obijectifs sont pris en compte

dans le présent PLUe projet a

été élaboré en tenant compte des

O2Yy NI AYyi(iSa RQdzND I )
existantes sur le territaie, des

enjeux environnementaux et

agricoles et des potentialités de
développement a long termell

ménage ainsi le caractére durable

du développement.

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant daies
zones urbaines et rurales

Le PLUWiéfinit un ensemble de

zones urbaines, a urbaniser,

agricoles et naturelles tenant

compte dessePA (0 dzZRSa RQdzi
publique, des risques naturels et
technologiques tout en préservant

la qualité des paysagesdéfinit un
ensemble de réglegrécisantles
O2yRAGAZ2Y A RQAYLX I
constructions en fonction des
caractéristiques urbaines ou

paysagere a préserver.

c¢) Une utilisation économe des
espaces naturels, la préservation 4° La securite et la salubrité
des espaces affectés aux activités Publiques.

agricoles et forestiéres et la
protection des sites, demilieux et
paysages naturets

5° La prévention des risques
naturels prévisibles, des risques
miniers, des risques

d) La sauvegarde des ensembles technolagiques,des pollutions et
urbains etla protection, la des nuisances de toute nature.
conservation et la restauration du

patrimoine culturel 6° La protection des milieux

naturels et des paysages, la Tant sur le plan économique, par la

e) Ledesoins en magre de
mobilité.

2° La qualité urbaine,
architecturale et paysageére,
notamment des entrées de ville.

3° La diversité des fonctions
urbaines et rurales et la mixité
socialedans I'habitat, en
prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction,
sans discrimination, des besoins

préservation de la qualité de l'air,
de 'eau, du sol et du sousol, des
ressources naturelles, de la

promotion et la préservation des
activités existantest notamment
des commerces de proximité, que

biodiversité, des écosystémes, desSUr le plan social par la mise en
espaces verts ainsi que la création,valeur ceslogemensde type aidé

la préservation et la remise en
bon état des continuités
écologiques.

7° La lutte contre le changement
climatique et I'adaptation a ce
changement, la réduction des

par exemple, que sur le plan
environrementalen protégeant les
espacesensibles, que sur le plan
urbain en favorisant la
densification des tissus existants,
projet de développement de la
communed QA Yy & ONR

émissions de gaz a effet de serre, dans une dénarche de

I'économie des ressoues fossiles,

développement durable.

LX SA



LA COMPATIBILITE A/EE Le PLWrend en compte les pluviales Les constructionst les
SDAE LOIRBRETAGNE préconisations qui y sont fixées, etaménagements doivent étre

notamment: concgus de maniére a privilégier la
Le SDAGE en vigueur pour la . NB OdzLISNI A2y Sidk2dz
periode 20162021 a été adopté  C Ifr(?serverAIes zones humides _eaux pluviales sur le terrain du
par le comité de bassin Loire Su tSa O2dNR  Rfbpt dz

Bretagne le 4 novembre 2015 et
arrété par le Préfet coordorateur Un inwentaire complet des zones ¢ préserver les zones
de bassin le 18 novembre 2015, humides a été réalise sur le RQSEL)} yaaA 2ydesRS a
] Q840G dzy R2 Odzy Sy NOWRRINRE NBdzLJ N £ S indhdiblst dz RQS U dzRS a
les orientations ondamentales ~ Quarta en 2016.
RQdzyS 3ISaidAizy S lJLgZp}\LEJ I;\ntg NES RS 1 Le .PADD fixe comme objectif de «
[eSSOUICE en eau. . gre dans son reglemenimiter les wssibilités
graphique les zones humides RQAINDFYA&FGAZ2Y £ LI

La commune est intégralement ~ recensees dans le cadre de risques connus ou prévisibles ». Les
comprise dans le périmétre du £ QA Y O Bef rohes INBides  gjispositions réglementaires
SDAGECe dernier définit 14 figurant sur le document grafifue  conduisent a une constructibilité

orientations pour la gestion de  sontindiquées a titre informatif.  |imjtée, voire nulle, selon le degré
t QS| dzz:rdpensetlgd2 A NJLes zones humides, définiesparleR QS E L2 aA G A2y | dzE  NJ
' YSyl38YS8yda ;RS addeghihl-l & 211138 du

réduire la pllution par les 02RS RS { QSy @A NRgBLE My rivtarangest én )
nitrates: réduire la pollutio protégées au titre de la loi sur comptef QSy 2 SdzaorRdGauy 2 Y R
organique et bactériologique f Q9 dzd 9ttt Sa a2 \déborddManiipssilgeSiala Ry a
maitriser et réduire la pollution par leur intégrité spatiale et leurs Veuvre. Les zones inondables sont

les pesticides maitriser et réduire fonctionnalités.Les déblais, reportées sur le plan de zonage et

les pollutions dues aux substances’€mblais, affouillement, présentées dans le diagnostic.

dangereuses protéger la santé en €xhaussement, dépots divers, . )
protégeant la ressource en eau  @sséchement et création de plan L€ reglement rappelle également

maitriser les prélevemg G & R QEeRy sont interdits. tSa RAaLRZaA UA2ya R
Rdz O2RS RS f Qdz2ND I y ]

La protection du réseau de respect dda salubrité et de la

hydrographique est également  sécurité publique.

assurée par son inclusion

préférentielle dans lazone N (y ~ © Prévenir toute nouvelle

versant; faciliter la gouvernance _ _ } . : .
locale et renforcer I%a cohérence  COMPIIS les abords imédiats des degradation des milieux
O2dzNE RQSI dzo @

des territores et des poliues Le PLU assure la préservation de la
publiques; mettre en place des  ~  \1aiiriser les eaux pluviales  trame verte et bleue communale
outils réglementaires et financiers L NJ £+ YA&S S yetdegsss goatinuitgs aygodes
informer, sensibiser, favoriser les o qion intégrée territoires limitrophes, notamment
échanges. en préservant les abords des ceur
A travers les articles 2.3.2,2.34etRQS+ dz LI NJ dzy 1T 2y 3
3.2.3 du réglement écrit,e PLU . ) . 5
encouragdes techniques de ClTYSEAZ2NBNI £ QSTTAC

gestion alternative ds eaux collecte des effluents

préserver les zones humides
préserver la biodiversité
aquatique; préserver le littoral
préserver les tétes dedssin



9y YIGASNB RQlIaalAyAraasSySyid RSa
eaux useées, la capacité résideel

RS fF adlrdefy RQSLIzNI GAZ2Y

R Q Sy @00 Nabitants

supplémentairesLa municipalité

souhaite accueill environ 1300

KFoAdlyidia RQAOA Hnond azéSyylyl
quelques aménagements

RQSIljdZA LISYSyidaz tF adrarzy Sai
calibrée pour le§ prochaines

années. A noter que la commune a

Rs§a S RSo6dzi RS fQlFlYyYySS Hnmc
entrepris des travaux sur les

réseaux existants pour améliorker

bon fonctionnement de

f QS dA LISYSyYy (i o

Une étude sera prochainement
engagéepour déterminer le
programme de travaux nécessare
b £ QldAYSydGrdiAazy RS 1 OFLIOAGS RS
traitement de la station

RQSLIzNI GA2yd 'y SYLX | OSYSyi
réservé a été inscrit au PLU pour

permetre son extension.

Afin de maitriser le développement

urbain, les zones « a urbaniser »

F2y G f Qphasgy§se R Qdzy

NBLZ2NISNI £t f QSOKSF yOA SNJ
LINBGAAA2YYSE RQ2dz@SNI dzZNB

f QdzND | yEKfia,le BLU Xefllé

au raccord des nouvelles

installations au réseau

RQlI aalAyAraasSySyid 02ttt SOGAFad {A OS
RSNYASNI yQSad LI a sSsitalrofaz €8S
réglement oblige a la création

RQdzyS AyaidlfftriAz2y RS GNIAGSYSyd
autonome des eaux usées suivant

un dispositif conforme la

réglementation en vigueur.



LA COMPATIBILITE &/EEt I N £ £ 8t SYSy i t Cf Repforeedl@pventiordgs R dz

SAGE VILAINE PLU, un inventaire du bocage &ét  inondations

réaliséen 2016/2017de maniere
La communeest entierement participative pare bureau Comme indiqué précédemment, le
comprise dans le périmétre du RQSGdzRSa v dz NI I PLY ingegre dagsSen reglement
SAGH/ilaine Apres enquéte représentants du monde agricole, 9raphique les zones inondables.

publique et délibération finale de qug | 4 4 A Yy OSNEFYG Si tQraazlOraldrzy
la Commission Locale de 'Eau | 5 Bouéxiere Environnemeies ¢ reglement rappelle egalement

(CLE), le SAGE révisé a été I NDNBa aAtdsa RILPE RASAEEALA2Y r\"i‘m &s
approuvé par arrété le 2 juillet constituent une « barriére R'dz O2 R Sanistrte erf er
2015. biogéochimique » permettant de de respect de la salubrité et de Ia

freiner, de stocker et de te%ycler secunite publique.

[S {! D9 &Q2NE!I y.fhr‘ri‘e%artle dad &SR

chapitres déclinés en 45
orientations.Parmi ces
orientations,sixsont
principalement a prendre en
compte dans le cadreedla révision
duPLU :

Sives g|:'e reglement écrit intégre enfin

ruisselés (nitrates, pesticides, dans ses dispositions générales les

LIK2 4 LK2NBX0® 9y |g§§lsg(u§53@ﬂ,_l,a}ggeées§m
GSYLE RS (NIyats R aljj 9"492 %SLVE?VfF

riviere, les talus plantés N LJLJSf S fOQAYGHSNRA

%eémettgnt ;:X processus I réalisation denouvelle digue ou de
$ liduhic se mettre en place v eq, remblai qui diminuerait

C Protéger les zones humides A ce titre, ledineairesbocagers ¢ g a OFLJ OoAdsa RQSO:

RQAYUSNE U oded Ikl (B%Jaﬂ?SyRSa St dE
Comme indiqué précédemment, lel dz U A U NB R&3duQt 'E]Jd, 9 &h Cém en%lple'\é effets.
PLU intégre dans son réglement C0deRS f QdzZNB F y A &Y 5 exképt%ﬁ@ fisfeds ddndfa

graphique les zones humides tire des EBC. disposition 12 du PGRI sont
recensees. Commeprécisé précédemment, le €galement précisees.
¢ Connaitre et préserver les PLU assurka préservation des Le chapitre «modalités
O2dzNE ROSI dz abordsdescaNBE R QS| dz [RIQSIZdzf ddmfirénd yh
zonage approprié. indicateur de suivi sur le nombre
Le réseau hydrographique est B de personnes habitant une zone
présenté dans le diagnostic. Une C Limiter les rejets AY2YREOf S 1| dzOdzy S |

OFNIIS aLl GALfAras R Qkyakiygtiaga R ¥ Saltlellement comprise dans une
02 dzNE RQSI| dz O2yy dAFQUIreR@g lesec@sNss  ReBne Soumise au risque
liste 1 du SDAGE et des réservoirs ~ Prioritaires ROQAY2YRFGA2Yy ® | dzOdz

biologiques du SDAGE. - diaus orécéd | Syoral 3SS yQSELRAS
Comme Iin Ique prece emment, ezoneS halibes a ce risque.

lls sont protégésar une inclusion PLU encouragkes techniques de
préférentielle dans la zone N dont gestion alternative ds eaux

la délimitationassure un large pluviales et fixe des regles précises
espace tampon avec les zones €N matiereRQl adal AyAdaaSYSyu RSA&
agricoles. eaux useées.

C Limiter les transferts de
phosphore vers le réseau
hydrographique



LA COMPATIBILITE AAVH=  perspectives démographiques Certaines orientations du DOO
SCOTDUPAYSDERESIN ARSY(iATASSA t SoR@idddttds SatiREnents
f QF 33f 2 YSNI (A 2lgctrteprésentéeci-dessougjue

La commune adhére au Syndicat fS LINPe2Si RQFYSY!Il 3¢
mixte du SCoT du Pays de Renne§ S R 2 OdzY S fidns R Q 2 Ndspasfedtiictement

qui est compétenten matierede RQ2062SO0GAFa 65hh0 Rdz {/ 2¢ Rdz t | &a
Schéma de Cohérence Territorialede Rennes aborde treize thémes.

(SCoT). Le SCoT du Pays de Renrnastableau présenté aux pages

a été approuvé le 29 man1s.ll suivantes fait état de la

fixe les orientations a long terme compatibilité du PLU avec les

de la politique d'aménagement de principales dispositions du DOO.

I'espace et constitue un cadre pour
I'élaboration des Plans locaux
RQdzZNB I yAayYSz |d
compatibles avec ses grandes
orientations.

Le SCoT a deux principaux
objectifs:

C [dzii G NI O2y (i NB s, s S Ll Lif)
urbain, en développanle B % 7 / -
conceptde « ville-archipel» ¢ A :
qui viseun développement 3 ‘ T o, ¥ @ el
%qyilibré des différents pdles i ‘
RS f QlF 33.€ BY NI,
des urbanisations nouvelles &
@201 GA2YyleBDOKI 6
déterminedes densités
minimumsvers lesquelles
tendre, différenciées en

FT2yOiAz2y RS fQ L &/ F .
¥ 9EGNI AG RS tIF OFNILS R
CtNRGISASNI f QY PANRYYSYSyi RO0262800i A

identifiant les sites naturels
ROQA Y (S Naotéursguii € S - Massif forestier et principaux boisements a préserver

A . [/ 7 .. N
assurent un rdle de connexion % Fond de vallée et grandes liaisons naturelles & conforter

entre les grands milieux i1l Perméabilité écologique a encourager

naturels Le SCoT fixe 4—> Franchissement écologique & améliorer ou & prévoir

égalemenﬂes directions ﬁll) Principe de connexion écologique a assurer

privilégiées pour les extensions Limites paysageéres de dgloppement a respecter (route, haies, ligne de
urbaines Cellescidoivent *°*** créte ou lisiere urbaine)

respecter les espaces naturels

et garantir une production _ _ .
. . . o Potentiel urbanisable commupal maximum (en hectares
RQKIF oAUl @ OQYLJI-OfS F SO t Sa ( )

DirectiosRQdzNbB I yA &l A2y

tt1y f 20l fcRéppodziiEpiéstntaiiog Some 2 12



ANALYSE DE LA COMBATITE

tfly

Point de compatibilité

La Bouéxiere est
considérée
comme pole
RQI LILJdzA
secteur dans

£ QF NXYI (dg
urbaine. Elle doit
assurer un réle
RQSIjdzA £ A
développement
en appui du péle
structurant du

Rapport de
présentation

Analyse du
fonctionnement
de la commune a
f QSOKS*t ¢
communale et
intercommunale.

PADD

Permettre

f QI dzatorSdg i
la population sur les
15 années a venir
(2015-2030 / +1
300 habitants, soit
une croissance
moyenne annuelle
RQSYGANRY
Cette croissance
correspond a celle
des EPCI du Pays d
Rennes (hors
Rennes Métropole)

Reglement

Délimitation des zones
«a urbaniser pour
accueillirl 300
nouveaux habitants.

OAP

5STAYANEA 2
orientation
RQlFYSy!Il 3§
de programmation
surchaque site
stratégiquede
développement
urbain.

bassin de vie. entre 1999 et 2013
(source AUDIAR
Autorisation des
commeres de
proximité uniqguement
dans lebourg(zones UA|
Centreville: et UB)
fonction . .
commerciale de D,'SpOS'tlon‘.c‘
proximité réglementaires pour

confortée et
développeament
libre en lien avec
les besoins
courants de la
population.

Dans la tache
urbaine:
développement
commercial treés
restreint. Pour les
besoins courants,
dansune logique
de proximitéet
afin de répondre
aux seuldesoins
dela populaton
de lacommune,
descréations
exceptionnelles
de surfaces
commerciales

La Bouéxierae
dispose pas de
ZACom.

Identification des
activités
économiques
situées dans le
bourg et dans le
milieu rural.

«Poursuivrea
valorisation de
I'offre commerciale
de proximité et
permettre son
développement
dans le centre
bourg»

« Permettre une
S@p2tdziAzy
commerciale de
moyenne surface
en adéquation avec
la crossance
démographique
envisagée»

conforter la fonction
commerciale du centre
ville (principalement le
t2y3 RS tQl
la rue Théophile
Rémond et la rue Jean
Marie Pavy: linéaires
commergaux et
hauteur minimale en
RDC sur certaines
constructions ayant ung
facade sur rue,
dispositions non
contraignantes en
matiére de
stationnement.

5StAYAGLEGAZ
AUCcEa pour le transfert
programmé de

t QSyasSaays
de Bouvrot. Le
reglementest rédigé de
facon a empécher

f QSYSNBSy 04
nouvel ensemble
commercial
(interdiction des
commerces de
proximités inférieurs a

300 m2 de surface de

La programmation
RS tQh!t

la zone AUcEa

NI LILISE £ S
nouvel ersemble
commercial ne
pourra étre créé sur|
ce seteur.

Identification de
nombreux
cheminements
doux a créer dans
t QSyasSvyot
qui relient le
centre-ville aux
secteurs de projet.

f 2 Ol f¢RappodziiEmiéstntaiion Some 2

13




tfly

vente¢ idem en zone
UEa).

Douze sites
stratégiques

R Q I ndg@ment
ont été retenus
comme étai
RQAY (G SNE
f QSOKST ¢
La Bouéxierg’ Q §
concernée par
aucun de ces

sites.
e Evolution des
«Definirles périmétres et/ou des
extensions urbaines |ocajisations des zones
a destination RQSEGSYanrz2y
RQI OUA DA Ul hoyr assurer une bonng
a2 qZ(? A RQS intégration ppysagéere
RQS aquI- O’.S | des opérations futures
dQ A )f\a SNI A 2 et dans le respect des
aysagere» o N
Définition des | P00 _ | limites paysageres
principales entités| < AY $_t }\_ 2 NB N fixées par le SCoT.
paysagéres et deg au Ppatrimoine Interdiction des
vues sur le grand | Naturel par le constructiors
paysage. dﬁvelppszement de | RQK I 6 mauvelfed 7
' chemindoux» o
Val_ortlse_r ((ejt Qualification des s dans I_e milieu rural
maintenir des espaces urbaniséq < Développer des | (hormis dans le STECAI
alternances sentiers de de la Débinerie)

ville/campagne.

Gérer
durablement le
paysage des axes
majeurs et des
entrées de ville.

Valoriser le
patrimoine bati
des bourgs et
villes.

et des entrées de
ville.

Présentatiordu
patrimoine bati.

Présentation des
criteres de
sélectiondu
patrimoine bati
pouvant changer
de destination en

randonnées a
travers le bocage

Permettre «les
changements de
destination

RQl yOASya
agricoledd'intérét
architectural et/ou
patrimonial»

«Améliorer la

Inscription
RQSYLX I OSY§
réservés pour le

développement des
sentiers de randonnées|

Protection des
ensembles paysagers
tels que les haies et les
jardins cultivésau titre
RS f Ql1BI23dD ¢

Identification des
entrées de ville a
requalifier.

Identification des
alignements
Rd®bres etdes
haies a préserver et
conforter.

Mise en valeur des
franges paysageres

milieu rural. o bt AT AD e
Dével qualité paysageére | 02 RS RS f Q( !dentification des
évelopper une | . o A \
offre partagée de | | cocnalome 1 des tissus urbains cnti cones de vue a
Ire partag f QAYy @Sy Autorisation du préserver.
loisirs verts, bocage « Assurer une changement de
touristique et o gestion dynamique | destination des
patrimoniale. Présentation des | jes richesses lises | 02 y & (1 NHzO (i A 2
atouts aux sites naturels ef patrimonial
touristiques de 1a | patrimoniaux, qui | pefinition de regle
commune etdes | gont Jes principaux -9
cheminsde pour la protection des
randonnées supportsde | B2y i NHZO G A 2
' tQF OUAGA Ul parrimonial (article
touristique» 2.2.1 des zones
Présentation des agricoles).
sentiers de Protection dupetit
randonnées a patrimoine.
compléter dans la .
synthése Protection des espaces
cartographique de ldsirs du bourg
(zone NI).
f 2 Ol f¢RappodziiEmiéstntaiion Some 2 14



Mieux connaitre
tQF Ol A DA
pour mieux la
prendre en
compte.

Objectifs de
continuité
urbaine.

Préserver au
maximum les
terres agricoles.

Préserver les
sieges
RQSELIX 2A
agricoles.

Limiter les
changements de
dedination des
batiments
agricoles.

Favoriser le
développement
des circuits
courts.

wSIfAaald
diagnostic
agricole
participatif.

Présentation des
criteres de
sélectiondu
patrimoine béati
pouvant changer
de destination en
milieu rural.

«Inscrire les
extensions urbaines|
a destination
ROQKFOAGL G
continuité du
bourg»

« Favoriser au
maximum le
maintien du foncier
agricole par la
limitation des
extensions
urbaines»

« Limiter les
possibilités de
création et
RQSEGSYAA
logements afin de
ne pas nuireux
exploitationset
RQS@AGSNI
agricole»

« Permettre la
diversification des
activités agricoles
pour apporter une
source de revenus
complémentaires
aux agrialteurs»

Délimitation des zones
«a urbaniser
uniguement en
continuité du bourg
dans & strict respect
des directions
RQdzNB I yA &l (
par le SCoT.

5 ST AY Abjedtia y
chiffrés de la
consommation des
espaces inférieurs
RQSY G omay -+
rapport aupotentiel
urbanisabldixé par le
SCoT.

Interdiction
RQAYLX I yidl (
a moinsde 100 metres
des batiments
agricoles.

Implantation de
logements de fonction
agricole limitée.

Changement de

destination limité aux
batiments présentant
un intérét patrimonial.

Autorisation de
constructions liées aux
activités dans le
prolongement de l'a@
de production.

Préserver et
conforter la
grande armature
écologique du
Pays de Rennes :
la trame verte et
bleue.

Favoriser une
fonctionnalité
écologique dans
les secteurs qui
assurent un role
de connexion
entre les grands
milieux naturels.

Préserver ou
restaurer la
perméabilité
biologique des
zones urbanisées
et des
infrastructures.

Présentation des
éléments
constitutifsde la
trame verte et
bleue
(notamment des
GEN et des
MNIE): réservoirs
de biodiversitéet
corridors
écologiques.
Présentation et
cartographie de

f QAYy @Sy
zones humides et
RS tQAYy D
bocage.

« Protéger les
espaces naturels,
garants de l'identité
sS4 RS tQl
de la commune
(réseau
hydrographique,
réservoirs de
biodiversté,
continuités
écologiques, etc.)
e

« Limiter les
impacts du projet
sur l'eau»
Présentation des
principaux éléments
delaTVB dans la
synthése
cartographique.

Protection des noyaux
de biodiversité (MNIE)
par un zonage Np.

Protection des
continuitésécologiques
(fonds de vallée et
grandes liaisons
naturelles) pateur
inclusion préférentielle
dans la zone Nu plus
rarement en zone A.

Protection des linéaires
bocagers au titre de

f QF NI AL |
O02RS RS foaq
parfois en EBEt
affichagedes zones
humides dans le
document graphique.

Protection des
principaux boisements
en EBC au titre de

f QF NI A-ODduS [

O02RS RS f Qd

Identification des
haies a préserver
conforter ou
compenser.

Affichage des zoneg
humides dans les
schémas de
principes
RQlFYSy!Il 3§
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Maitriser

t QSEGS8yaA
f QdzND | y A
affichant des
objectifs chiffrés.

Analyse de la
consommation
des espaces agro
naturels entre
20 et 2014.

«La consommation
RQSaLI OS
construction de
logements sera
limitée aenviron22
hectaressur les 15
prochaines années,
5 hectares pour les
activités
économiques, 10
hectares pour les
équipements situés
dans le bourg et 4
hectares pour les
équipements situés
en dehors du

Calibrage des zonesa«
urbaniser» au plus pres
des besoins (prise en
comptede la capacité
RS RSY&AATACL
rythme de changement
de destination en
milieu rural dans le
calcul des besoins en
extensions urbaines)

Création de zones AUc
et AUs.

Autorisation de

aias Sy L
échéancier

prévisionnel
RQ2 dz& S NJi df
£t QdzND I YA &

autour des
réseaux de
transports en
commun.

Optimiser la
gestion des

Développer une
politique de
stationnement
économe en
espace et
articulée aux
dessertes en
transports en
commun et
modes actifs.

Garantir la
O02KSNByO
maillage
piétonnier et
cycle articulé ax

voiries existantes.

mobilités et des
déplacements a

f échelle
commurale et
supracommunale.

Présentation du
maillage viaire et
des différents
niveaux de voirie.

Présenation du
réseau piétonnier
du bourg et des
chemins de
randonnées.

Présentation de

f Qéntdire des
stationnements et
évaluation du
taux

RQ2 O00dzL

piétonnes et
cyclables,
notamment les
liaisons inter
quartiers et celles
reliant les
équipements et les
commerces»

«Adapter le réseau
de voiries aux
objectifs de
développement
urbain (hiérarchiser
les voies, limiter les
vitesses
automobiles au sein
du tissu existant,
sécuriser les
déplacenents des
voies étroites,
etc.)»

Favoriser une bourg» constructions
utilisation Analyse de la « Renforcer le ROKFoAGHGAZ>ST] y}t\' o
rationnelle de capacité de N uniquement en programma |or.1
S < o | CEPACIHEC bourg a travers queme pour chaque site

t Q>5aLJ OS| densification du | otamment le densificationpour le avec un obiectif de
Maitriser bourget du renouvellement hameau de la Débinerig densitétenéant
f QdzND I v A hameau de la urbainet la (seul hameau
dans les Débinerie. donsification des | densifiable) ;gfﬁi!gﬂgwenm
hameaux. opérations | Mise en place de regles

RQKIF ® A U U] favorables a la

« Promouvoir un densification du tissu

développement urbain (implantation du

urbain plus bati, gabarit maximal,

compact, avec reégle de dépassement

comme objectifune| Y OF @ RQSH

densité qui devra | €Nergetique ou

tendre vers 25 environnementalég

logements /

hectare»
Organiser o
£ QdzND by A « Déveopper le Localisatiordes zones

Analyse des réseau de liaisons | «a urbanisem et du

hameau densifiable
(STECAL de La
Débinerie)a proximité
des arréts du réseade
transport en commun,
et de liaisons douces.

Inscription
Renplacements
réservés pour le
développement des
cheminements doux

Obligation decréer des
places de
stationnementpour les
deuxroues non
motorisés en zone UL.

Obligation de créer des
places de
stationnement en
dehors as voies

publiques pour

Affichage du
parcours piéton a
compléter autour
du bourg.

Identification de
nombreux
cheminements
doux a créer dans
t QSyasSvyot
qui relient le
centre-ville aux
secteurs de projet.

Identification des
entrées de ville a
requalifier.

Identification des
voiries a sécuriser,
notamment au
niveau du pdle des
équipements.

tEy
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réseaux des
proximités.

Hiérarchiser les
réseaux de voirie
pour conserver la
performance du
transit et dutrafic
RQl ANB: dz
rétablissement de
lacontinuité A84-
La Bouéxiere
(tracé acté)

« Mettre en
évidence les
déplacements en
transportsen
commun»

«Améliorer les
connexions de la
commune aux pbles
RQSYLX 2AZ
RQSyasSiay
de service,
notamment par

f QFYSEAZN
liaisons entre le
602dz2NB S
meétro, etla gare de
Servonsur-Vilaine»

optimiser les espaces
publics.

Liaison du bourg avec
t Q! reprise du tracé
existant au PLU en
vigueur(travail mené
en partenariat avec la
commune de Liffré)

Promouvoir
t QSTFAOI
énergétique.

Développer des
formes urbaines
et des logements
moins
énergivores.

Présentation des
éléments clefs
relatifs a la
maitrise @

« Réduire les
émissions de gaz a
effet de serre en
réduisant les
déplacements
motorisés.»

«Améliorer les
performances
énergétiques des
futurs batiments»

«La recherche
RQlIdzi2y2Y
énergétique se fera
en utilisant autant
que possible les
ressources locales

Idem 8/ cidessus

Délimitation de zones a
vocation économige
favorables a la création
RQSYLX 2Aa L
les déplacements
pendulaires.

Incitation a
f QSESYLIX I NJ
énergétique ou

environnementale.

Incitation a la
conception, a
f QAYLX Iy dl
f Qdza I rAaferia®xS 3
compatiblesavec le

Incitation a

t Q2LIGA YA A
plans masses des
opérations pour
favoriser une bonne
orientation du bati
sur la parcelle

- (intempéries,
Produire en EQSYSNBA| Promouvoir les chgfop;;eemem ensoleillement,
mobilisant les formes urbaines durable. utilisation des
energies compactes qui . L énergies
renouvelables favofisent uge N_on mfmgrdlctlon ds NE 3 2 dz@SY |
locales. architecture dispositifs de
bioclimatique ; LINE RdzOU A 2y
permettre la renouvelables.
production des Dispositifs de
énergies protection et degestion
renouvelables ; des bois et des haies
assurer la compatibles avec
régulation f QdziAf A&l A
thermique » ressources pour la
LINE RdzOG A2 Y
Lus“z:ofr;? S| Présentation des « Limiter les Les espaces limitrophe
. éléments de ; ; = 50 &
minérales et : impacts du projet axO2 dzNA RQS
garantir une connaissance 4 dzNJ £ QS| df principalement classés
urbanisation clefs relatifs a la o . en zone N.
. ressource erpau | < Organiser le
econome en et a la gestion deg développement Inscription de regles
energie et en eau. déchets. pour opAtlmlse(\Ies 3 visant a assurer la
Prévenir les ; . NX a S| dz R| bonne gestion des eau
risques naturels, E;Zii’;;‘t'on des | existants» usées et pluviales.
les risques
f 2 O f¢RépEbAzEIésEntation Some 2 17
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technologiques

nuisances sur le

«Organiser le

Délimitation

production de
logements sur le
territoire.

et des besoins.

offre en logement
locatif social
suffisante, en
adéquation avec le
projet de territoire
du Pays de Liffré

« Offrir
suffisamment de
foncier
constructible pour
SHAGSNI RQ
hausse des prix du
foncieret de

f QAYY20Af

Obligationpour toute
2LISNI GA2Yy H
20 logenents de
produire au minimum
20% de logements
sociaux (accession
sociale ou locatif
social).

ainsi que les territoire. développement RQSYLIX I OSYS
risques pour la pour minimser réserves pour
santé publique. f QS E LJ&ui A (| 1QS BsibiSde la station
risques et aux RQSLIdzNI G A 2y
nuisances» déchetterie.
Délimitation des zones
«a urbaniser en vue
de les raccorder
facilement &
tQlaal AyAas
collectif.
Identification des zones
inondables sur le plan
de zonage.
Rappel des dispositions
RS flR NIR&O
02RS RS Qo
Permettre la
construction de500
logements sur les
15 années a venir,
soit 40logements
par an. Au prorata
de la populatiorde
chaque commune |5 SFTAYAGAZY
duPays de Liffré, | f QK 2 NJOpoiry H
cela correspond a | pouvoir engager une
30% du nombre politique fonciere sur le
Assurer une minimal de long terme i
production de constructions 5StAYAGH A SSTAYAUAZ
logements nouvelles que 20 hectares de zones | Prodrammation
suffisante sur le | Analyse dparc | prévoitle SCOT SUr | 3 \rbaniser & pour chaque site
territoire. de logementsde | |e Pays de Liffré G201 GA2y R nombre de
) - f Q2 F T NB logementsa
Diversifier la «Proposer une

produire, dont
pourcentage de
logements sociaux.

Organiser une
offre de foncier
RQI OG A DA
adaptée aux
besoins.

Permettre

ft QSYSNES

Identification des
activités situées
dans le bourg et
dans le milieu
rural.

Etat des lieux d
potentiel

« Conforter et
densifier les zones
RQlI OGA @A
existantes (en
particulier Bellevue)
et accompagner le
développement
économique par

f QLI YSYId@S

Création des zones UE
et UEb qui affirment la
vocation économique
RSa 12yS$a ¥
exigantes (aucun
logement autorisé).

5StAYAGE GAZ
nouvelle zone

Identification de la
nouvelle zone
RQIF OGABAI
«Grande
Fontaine» et
définition
RQAY @I N&R I
assurer son
insertion dans le

f 2 Ol f¢RappodziiEmiéstntaiion Some 2
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aridsSa

RQ
dédiés aux loisirs.

RQlI OOdzS A
zonS & acWiEs.

nouvelles zones
ROl OlbA DA
« Favoriser
tQAyadll ¢
activités
compatibles avec

f CbKak dans le
tissu ubain pour
développer

f QS YL 2 A

« Permettre le
maintien des
activités sur

t OSyasSvyot
territoire,
notammentdes
artisans en milieu
rural »

RQl OdiAGBAGS
économiques de 2,7
hectares au sud du
bourg (zone AUCED).

Autorisation
RQAYLX | yi
RQlF OGAGADG
économiques
compatibles avec un

j dzF NI A SNJ R
dans le tissu urbaidu
bourg.

I g
SE:

Délimitation de
secteurs A§STECAL)
pour permettre

f QS @2t dzii A 2y
nonagricoles situées er
zone A.

projet
RQlFYSy!Il 3§
RQSyaSvyot

Favoriser la
création de
nouveaux poles
de services dans

existants.

RQSIj dza LIS

les tissus urbains

Diagnostic des
équipements et
des services
existants.

«Accompagner le
développement par
tS YFEAYyGA
niveau
RQSIjdzA LISY
de services en
adéquation avec la
structure
démographique de
la commune»

« Développer de
nouveaux
équipements
tournés vers le
social, culturelle,
touristique etde
servces»

Délimitation des zones
«a urbanisemr a
proximité du pole
RQSIj dzAddSIx Sy
commune.
Délimitation de zones
AUcL a proximité du
LBt S RQSI dzA

5StAYAGL GAZ
AUcLc pour la création
RQdzy OAYSQA
paysager.

Délimitation
daSyYLX I 60SYS
réservés pour

f QOSEGSYy&arzy
RQS LidzNi 1a A 2
déchetterie et pouta
ONBLGA2Y R(
RQlF O0OdzSAt A
voyage.
Création de STECAL sU
le centre de formation
ReyLeroux et sur le
centre médical Rey
Leroux.

5STAYAGAZ
OAP sur le sseur
RQSIjdza LISY
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LE SCHEMA REGIONAL D« De la Rance au Coglais et de-Dotéservoirs de biodiversité, offrant
COHERENCE ECOLOGIQUu&Bretagne a la forét de Chevré »auxespéces des conditions

favorables a leur déplacement et a
La mise en place defeame verte Latrame du SRCE présenteune ¢ o 002 YL A3a8YSyd |

et bleue a été identifiée comme  connexion des milieux naturetees yje A ce titre les espaces

une mesure prioritaire au titreles  bonne sir la partie sud de la FAYAGONRLIKSaE RSa O2
lois 1 et 2du Grenelle de communeet de bonne a trés indiqués au SRCE sont classés en

f Q9y OA NIENe¥dBNEER ¥ dgonnAe le long des principaux courszone naturelle. De plus, la trame
maintenir » les continités R Q SPluszeurs résemirs des zones humidegui se

écologiques encore fonctionnelles régionaux de biodiversitsont superpose en grande partie a celles

sur l'ensemble dterritoire, voire & répertoriésY A f  anfrlerl duligesyc8ubs? O § ferdorce la

en restaurer ou a en créer de massif forestier d&€hevre, de protection des corridors gours
y2dz0StfSa f2NAIl dRangds Clevr&dd bdBINSE R o Sadiz (G AGNE RS | f
nécessaire. Ménouvelet du bois de Villeray.

Cette trame se rapproche tres Des dispositions ont également été
La loi dite Grenelle firécise les  fortement de celle présentée dans prises poupromouvoir unebonne
niveaux et les outils de cette le SCoT gestiondes haiegjui assurent le

politique publique, et notamment maintien et la création de réseaux
la réalisationd'un Schéma regional Le PLU répond aux objectifs de  ghérents et fonctionneld.es

de cohérence écologique (SRCE), préservation de la fonctionnalité  milieux boisésnclus dans la

qui constitue le document de écologique des milieumaturels et cartographie du SRCE ont été
référencede la tame verte et RSa& O2 daNGisdy@ISisiz protegés au titre des espaces
bleueal'échelle régionale. Sy LXIOS RQdzy LINB3GEs0DN3dAEY bo. |

sobriété fonciergle scénario haut maintenus sur le territoire.
Le SRCE de Bretagne a été adopt@je développement est basé sur
le 2 novembre 2015. ést une réduction de la consommation
opposable aux documents T2y OASNB3BROEBY FANRY
RQAzND Iy A ardpportide Y Gapihaf a la période 20B2014)et
«prise encompte »L. £ & QI Jyide efcompte de la trame verte
construire un projet de territoire gt pleye.
intégrant les continuités
écologiques : Lesréservoirs régionaux de
B biodiversitéprésents sur la
C En prenant en compte les O2YYdzyS FT2yid fQ262S80 RQdzy
enjeux régionaux identifiés  classement préférentiel en zone
dans le SRCE et en les précisaifturelle (N)et régulierement en

auniveau local zone naturelle protégée
C B/ aQAy(SNBaal ypictemenENpECesaéSepdirs fes
continuités propres au biodiversité correspondent

territoire concerné, ainsi qua largementaux Milieux Naturels o
celles degerritoires adjacents. RQLY USNE U 9YDANRYYSYSyulf o6ablL90
définis par le SCoT.
La commune appartient au grand

ensemble de perméabilité intitulé Les corridors écologiquessurent
des connexions entre des



Limite communale
Tache urbaine
| 2dzNBE RQSI dz

=0

Grands ensembles naturels
ZNIEFF de Type 2

ZNIEFF de Type 1

MNIE

7

Linéaires bocagers

¥ 580t AylFAaz2zy RS tF GNIYS @SNI

)
(|
TP

Zones humides
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LE PLAN CLIMAT ENHRG
TERRITORIAL

[ S /2yaSAt DSYSNrt RQLfttS Si
a adoptéen 2014 un « Plan Climat
Energie Territorial ». Aujourd'hui,
les princifales sources d'émissions
de GES dans le p@rtement sont
l'agriculture (37%), les transports
(28%) et le logement résidentiel et
tertiaire (23%). Directement ou
indirectement, lesollectivités
peuvent agir pour réduirees
émissions.

Le PLU prend en cortgles enjeux
visés parce documenten veillant
notamment a :

C Augmenter les densités, ce qui
indirectement conduit a limiter
les dépenses énergétiques
(moindre étalement urbain)

(@

Favoriser les déplacements
doux, par la création de
cheminements dans lexnes
urbaines et par la préservation
des sentiers de randonnée

(@]

Autoriser les systemes de
produdbi A2y RQSYSNHASA
renouvelables.

+tAt L AYS
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CHOIX BRTENUS POUR
ETABLIR LE PADD

CHOIX RETENUS POURHLIR LE PROJET DE
TERRITOIRERA

ORIENTATION N°ENTRE VILLE ET G®GNE
D! w5 9w [ QFENTRE LEIDEVEROPREME
URBAIN ELE MAINTIEN DU CADRE VIE / 37

ORIENTATION N?2JNE VILLE ATTRAH
CONTRIBUER AU DYNSME DU PAYS DE LIEF
ET ORGAISER LE DEVELOPPEMBERBAIN / 42

ORIENTATION N?®NE VILLE ACTIMAETTRE
EN PLACE LES CONINY FAVORABLES AU
DEVELOPPEMENT ECONDME EN PRENANT
APPUI SUR LES RESSCES LOCALES/

f 2 Ol f¢RappodziiEmiéstntaiion Some 2 23 —



CHOIX RETENUS POUR
ETABLIR LE PROJET DE
TERRITOIRE

[ S tNr2SG RQ! YSYI 3¢
Développement Durables (PADD)
consttue un plan directeur pour

les 15 années a venir.

lldéfinits  adzNJ £ QSyaSyof
commune et pour la durée de vie

Rdz tt+Fy f20Ff RQdzNJ
les orientations générales des
politiques d'aménagement,
d'équipement, d'urbanismeje
paysagede protectian des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et

de préservation ou de remise en

bon &at des continuités

écologiques.

Il arréte les orientations générales
concernant I'habitat, les transports
et les déplacementdes réseaux

R Q Sy $eNBvaldppemendes
communications numérigues,
I'équipement commercial, le
développement économique et les
loisirs, retenues pour I'ensemble
de la commune. Il fixe également
des objectifchiffrésde

modération de la consommation
de I'espace et daitte contre
I'étalement urbain.



1. LE PROJET DE TERHRRE La préservation €a mise ervaleur La démarche suivie

dela trame verte et bleusont
La communentend placer son  ggalement des enjeux esseriigle L€ diagnostic territorial a mis en

développement autour des f QF YSY I 3SYSylla REAEENSSRPBIRNRE t8S
exigences du développement sauvegarde des milieux natuse ~ tendanceddu territoire, ses forces
durable.Le PADRst articulé est effectuée par une mise a jour €t faiblesses, ses attsiet
autour de plusieurs orientations  des espaces identifiéau titre de ~ handicaps, &s menaces et
issues des ambitions de la f QF NI A-ZBdiSCofledle m p Wwotentialités etson rdle dans un
municipalité, répondant aux enjeu QdzNb F YA 4 YS T LI Nysteme tegitoiabpluvasieselyl A 2 y
territoriaux et a la leégislation en  espaces boisés classés des dela Communauté de communes
vigueur. principaux réservoirde du Pays de Liffrét celui dEJPays )

_ biodiversité etpar la clarification ~de RennesL £ | LISN¥A & RC
Dans cette perspective, les des délitations des zones les enjeux de développement du
orientations générales . les. territoire pour les D & 15 années &
RQFYSYIl3ASYSyu Sy3al3assSa t venir.
t QSOKSEtS RS {1 pRaidelsad Suvkhrdey 0 dzy
déveIAoppemAent équiIiAbré (je _ patrimoine bati est assurée par la L€ diagnostia été confronté a des
fQSyasyot s Rdz 0 RNHRWHAINEY ROSE gc,é@g}og, Rrospeigmaginantla
garantissant a long terme _ remarquables & protéger au titre O 2 YYdzy S +2025Q082 NA | 2 )
f QSlj dzA t A didiBee a 2 OMRISE X of. I(PIHdO Cle de  Ces scénarios ont été construits
économique et la protectionde  t QdzNBH I YA AYS P techniguement sur la base
f QOSYOGANRYYSYSyio ROQKELRGKSaSa @IBRA

Goncernant les transports, les et discutéeslors de plusieurs

Face aux enjeux de limitation de ¥ dz{j dzNB & SO0 S dzNB sés@nizNSDirawiladet léséiset a S

t QU Tt SYSyu dzND Isiudhta plofhiitd desaitétshdd 1esd 8 NB» O S gomR@ulite. QA y {
maitrise f QdzND I Y A & I U AyBsyexistais ce qui tend &

favorisant la densification des Tl @2 NRaSNI f Qdzi A CRS¢EHANOS Prosedifs onfiiaie v a L
tissus existant’s. Le dévAeIoppem?nAbn commun. &s déplacemets &  Un role important de mise en

Lt QA Y sefWBpPaizNI R Jiedou a vélosont également perspective des enjeux. lls ont
urbaines du bourg et du hameau  ncités, paune amélioration @s ~ Permis de préciser ce qui pouvait

de la Débineri@ainsieté favorisé continuités piétonnes et cycles  €tre consideré comme des

dans la définition du projet SYGNB fSa Ijdzk NI AYGHE NRO UG RIQER2 O 4
communal: évolutiondu fSa LBtSa RQS| dz;plggg’nqzegtw gdesg/@riabiﬁg )
reglement de zones urbaines pourgeryices. adaptableRS f QF dzU NBE® L ¢
une meilleure optimisation du SAFESYSyYyld LI dzNJ @S NI
parcellaire en zone U, prise en desfuturs possibles, dorles

compte du potentiel en dents conditions de réalisation
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Le projet de territoire repose sur  poursuite de la croissance
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EN LOGEMENT ménages le renouvellement du  afin de dégager les tendancas
parc c& logements. regard des orientations fixées dans
Le scénario déemographique retenu le PADD et des tendances

détermine les besoins induitn Le calcul du « point mort » de la  gpservées au cours de la derniere
constructions neuves. La mise sur construction a été établi sur la décennie.

le marché de nouveaux logementspériode 20072012. Sur cette

ne se traduit pas forcément par  période la construction de prés de C Une réduction de moitié des

une augmentation de la population18 logenents neufs par agtait besoinsen constructionpour
des ménages. Elle permelans un nécessaire poumaintenir la compenser les démolitions et
premier temps le maintien de cettepopulation a son niveau d&007. les restructurations du parc
population. Le nombre de Qur la période 20042014, la existant.
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commune perd de la population. population. auxnormesde confort moderne.
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Quatre phénomeénes contribuent a Afin deréaliser une estimation renouvellement important observé

la consommation de ces nouveauxpossible des besoins en sur la période 2002012 Sur cette

logements : la variation dparc de constructiors neuves pour périodell logements par aont

résidences secondaise la maintenir le niveau de la été créés pour permettre le

variation du parc de logements  populationt.  f QK 238 T 2 yreneuvellement du parcel
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phénoméne implique donc une  rural. Toutefois, a travers la personnes par ménage).
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production de logements un developpemenayant un secteur de densification
nécessaire a la stabilité impact minimal sur les espaces stratégique sur le secteur de

démographique. Il permet de naturels, agrlcoles' et f_orestlede « Grande Fontaine.
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Au regard desendances des dents creusest des changement de destination. Au vu
estiméessur la période2015 divisions parcellairedans le  des tendancesur la dernige
2030, il est envisagé que bourg et le hameau de la décennieA t Sad SadAvYs
DébinerieLes lots libres des 3 changemens de destination
x5 logements par an sekit opérations en cours sont seront réalisés par an surd
a produire pour compenser également comptabilisés dans commune, soit 30 logements sur
les démolitions et ce calcul. la durée de vie du PLU.
restructuration du parc .
existant C  Un rythme de changement de Afin de calibrer au plus prés la
destination du patrimoine bati gyperficie des espaces ouverts a
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absorbé par le desserremen a celui observé lors de la f Qifatidgh des besoins en
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2007 et 2012) logements dans le bour{l8 demnieres opérations Ainsi, en vue

divisions parcellaires, 29 dents de respecter la stratégie affichée
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ont été évalués a0,5hectares
pour la construction de 465
logements.Au final, 20,1$ectares
ont été classés dans le PlQ@éla
correspond a une densité brute
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En cumulant le potentiel de

densification des dents creuses et

des divisions parcellairesl05

logements), des changements de
destination 30logements) et des

zones a urbaniser (enviro#65
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logements nouveaux sur la

période 205-2030.
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