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INTRODUCTION

PREAMBULEG

LES FICES DU PLU@
CONTEXTEY

BILAN DUPLUEN VIGUEURI1
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Outil a vocation réglementairde Cohérence Territoriale (SCoT)

PLU organise le cadre de vie des du Pays de Rennes
Bouexieraiet exprime le projet de Adapter le PLU actuel au

la. commune pour les années a contexte réglementaire et
venir a travers le Projet législatif, notamment prendre

RQ!' YSylF3ASYSyd Si Iv%§compte les lois Grenelle 2
Développement Durables (PADD), et ALUR

en compatibilité avec les
documents de planification
supracommunaux

La rélexion préalable des élus sur

le projet de développement de la

O2YYdzyS | LISNX¥AA R

. Le PLU doit étre compatible avec grands enjeux auxquels le futur

PREAMBULE 84 t2ra RQANDI yAd Y RSHNT NBLRYRNE

RQlI YSY I 3SYSyid SEIINGNWINI NZRStljldzA £ A 01T
A 5 . YArasS Sy dzdzoNB R Slevelappement@himagdtien du
[S ttly 201t RQQaNISKhNY hEY R ol tvlsiylcamisie des aypianso s &
tQAyauNtzysyd LINWLGAL SRA SR &St qdzND poyrsuired@stryctgrdtion du

planification territoriale des notammentcomme exigences: 02 dzNB SiG Tl g2 NRaSNJ
collectivités locales, par lequel la commune.
ellespeuvent maitriser ebrienter ¥ Une utilisation économe de
le développement urbain de la f QSaL) 0SS Si tF fAYAGFEGAZ2Y RS
commune. f QSil t Sigaylél  dzND |

renouvellement urbain

[ QStF 02N GA2Y RQdzy t[ ! . Said . . . . .
f Q2001 aA2y réeadet | o 2 0B NN A QNSE  SYUNE €S
G SNNX G2 ANB  touls QK2 NKFPPEMEHUbRIN L1

. L préservation des espaces
ans Ce projet doit répondre aux
SyaSdiE t20Fdes Sy "B¥Pvsa RokroAdlGs
RQSYLX 2A 3= RQSI| dza Li3amajté usbsine Rrixé
Servicesl de commerces, de Sociale, mixité defnctions
déplacements et de protection de _
f QSYOANRYYSYSy i L83MaR2018 ECansel ang € o

municipal a prescrit, par

Le PLU est un documeaccessible délibération, la révisiomu Plan
et opposable & tous, élaboré localRQdzNB + YA &AYS®
conformément aux dispositions o o
des articles L.1531 a L.1513 du Les objectifs définidans cette
/I 2RS RS f QdzND by ASRF@lpn ielptiveratevisiony- x v §
£ Q200dzd GA2y &G WREYSPHETHYAES 2y RSa

sols, et définit les régles pour ¥ t SNY¥SGGNB 1 YAasS Sy dzdzdNB
guiconque veut construire, du projet dedéveloppement
modifier, transformer, réhabiliter de la commune

ou agrandir une construction. ¥ Mettre en compatibilité le

PLU actuel avec le Schéma de



Le rapport de présentation bon état des continuités
écologiques.
Il expose le diagnostic établi au
regard des prévisions économiquef arréte les orientations générales
et démographiques, et précise les concernant I'habitat, les transports
besoins répertoriés en matiere de et les déplacements, les réseaux
développement économique, RQS Y S NBdloppement@lesR S
RQIYSY Il 3SYSy il R SommOniadiads i@étiques,
RQSIjdzA £ A 6 NB a2 OAdqtiperReSt cdm@étdiag I8 G | G = F
0N YALRZ NI &z RQS IgéedpieMehyedotomigue etfeS
services. loisirs, retenues pour I'ensemble
de la commune. Il fixe également

L ES P I EC B$J I anaAIysa'e’galemenlf é@} initial d(la des objectifs chiffrés de
t QSYy JA NB ¢xpligué ey U madération de la consommation
P L U choix retenus pour définir le Projet ge l'espace et de lutteontre
RQIYSYFASYSYU S {eétalement urbain.

/2y F2N¥SYSyisw (COFPRSef rablesainsique
Rdz / 2RS RS t QdzngRIgRitpRdes Zpnes. IkexposgGegqgntations apportent des

de PLU comprend : les motivations des dispositions duréponses aux pro.blémes. mis en
reglement. évidence dange diagnostic
¥ Le rapport de présentation territorial et prennent en compte
¥ IS tNeesSi RrRo! YR iIpgleges neidgnges des |es besoins futurs.

de Développement Durdbs ~ Orientations du plansur X .

(PADD) t QSYGANRYYSYSy i Pierseiang@d¢liPESe PADD
maniere dont le plan prend en définit desobjectifs et orientations
compte le souci de sa préservationqui sont déclinés das toutes les
et de sa mise en valeur. autres pieces du PLU. Le PADD fait

i o f Q20250 RQdzy RSOl
7 Lereglementcomprenantla [ S t NR2SuU RQ! YS){,{UHE,!C@@(S)/U Su RS

regle écrie et des documents Développement Durables

graphiques [ S4& hNASyGlFridAzya
Le PADD représentegojet et de Programmation
RQS@W2ftdziA2y Su RS RS@OSt2LIISYSY U
T LRQSyaSyofS RS I SG2 WSS (UAideNIy & R ¢
i Lesé SNIDAUdZRSE  RELgY é\qfuiﬁzg ahnées a venir. et de programmation exposent de

publique facon synthétique, sous forme de

Lf RSTAYAL LR dzNIfidh& Sofidseteddhémadiodar

¥ Les Orientations
RQ! Y Syeht 8tHe
Programmation (OAP)

[N

¢

¥ Les annexes (périmétres
divers)

Lespieces composant le PLU

doivent étre cohérentes dre territolre de a commundes les principaux lieux de projet &
les. et ol iculic . orientations générales des venir, les enjeux urbains, les
elles, et plus particulieremen . o o .
PSP politiques d'améeénagement, principales affectations et

a Qb NIAOdzA SN | dzi ?d@a&be%% drurbamsife, de orientations de programme, les
paysage, d@rotection des espacesprincipes de composition urbaine
naturels, agricoles et forestiers, et 5insi que les équipements publics
de préservation ou de remise en  enyisagés sur un secteur donné.



Les orientations @ YSY I 3S¥8y $aLI O0Sa FrAalyd fQ2628G RS NBIf
AQAYLRA&ASY(H | dzE Dadpuldres ferdp/adements

RQFYSYLF38YSyd & (ésdnds, ddmages tibibanéses? v

en termes de compatibilité et non etc.).

de conformité.
Ces documents composant le

[ S& 2NASY(l GA2y NBRAXISWSYIHII RS WL aSy i I dzE LINR2SG &
sontélaboréesen colérence avec en termes de conformité, les régles
fS t! 55 &awnléS LIHMIDAT Sy2yO0S R2AGSY(d siNB
réglement et ses documents respectées strictement.
3 NJ LI Aaljtazfait. R Q
Les annexes, le plan des
Le réglement & SNIDA ( dze Bublique Q dzii A £ A

Il fixe, en cohérence avec le ProjetIntégrées au PLU a titre

RQ! YSYI 3SYSyili SRORYT2NXNIGA2y> tS8Sa yySESa

Développement Durables, les constituent cependant une piéce

régles généralest les servitudes obligatoire du dossier.

RQdziAf A&l GA2y RSa az2fa LISN¥YSGaGl yi

RQIGGSAYRNB f §a Leuputiliee®sh tinjey elles servent

mentionnésaux articles 1101-1 & ~ de complément au rapportde - o )
L.10:33Rdz / 2RSS RS (MBI PYUAatyEpy > RQFARS + tF NBFEAAL U
Le réglement délimite les zones ~ des projets et de complémeratux

urbaines ou & urbaniser, ainsi que dispositions réglementaires du

les zones naturelles, agricoles et PLU.

forestiéres a protéger. Il définit

notamment, en fonction des zonesc?s_ afmexe_s S,e c,omposent des

et des circonstances locales, les !oerl,metres Institues

NE It Sa O2yO0atng + yFePEERpanidy R -

des constructions. Dans certaines périmetres de ZAC, droit de

zones, il peut interdire les préemption urbain, périmetres de

constructions nouvelles. l2ysa ROSUIRS

Lt asS 02YLRaS ﬁzéo%ﬁé _aliﬁNgff‘éj d?érﬁ‘y\ d?é)d@d\ tAUS Lzt Al dzs
de documents graphiques. Le commu_mqu:ees par le prefet dans p

réglement écrit décline les dzy’ 0dzi RQAYUSNEU 3ISYSNII

différents types de zones et la comportent n(.)tam.memla |ISt? d,es

NEIt SYSydtdrzy ui“&'%’m‘?é't?z%S‘to'i-'qlﬂﬁﬁf“?\tei?%szé ®

Lesdocuments graphiques es se.rV|t}Jdes de passage des

précisent et délimitent des zones acianallsatlf)n? gle tran§por£de gaz et N e A e A e AL o
f QAY G SNRSdNI RSa IRESHE SO NELASF d @y #SNPBATARSA RS
5LISOATAL dz§ &t LIPRRIGOGLes bagsmissipls

relévent de dispositions radioelectriquesgtc.

particuliéres. lls délimitent ou

identifient également des secteurs



Bouéxiéreastde plus en plus RennesCe dernieia été créé en
marquée pata complexification 2007 parRennes Métropole, le

des mobilités quotidiennesdans t 8 & RQ! dzo A3y Sz €S
f QSa Ll OS, cBupléefadineCBa¥eadgiron, le Pays de Liffré et le
autonomisation (sociale, culturelle, = | £ . Rapour 6l d'élaborer

RS f QSYLX 2A0 RS leBeéhgma de cohérence
fonctionnement. territoriale et d'en assurer

['animation dans la durée.
La Bouéxierest membre de la

Communauté de communesd
Liffré-Cormier. Cet éablissement
public decoopération
C O N T EXT E Intercommunag (EPC|)créé en
2017, compteenviron24 800
5 L habitants et regroupé® )
SituéeRl'ya S RSLI NBSY U RQLEES
et-Vilaing La Bouéxierest une
communea dominante ruralgui  La communedhére également au
accueille envirod 300habitants  Syndicat mixtelu SCoT du Pays de
Sl &QS4b63kmR2. & dzNJ
LaBouéxieré SY STA OA S RQdzy S V Le context_e ad[ninistra'Eif Eet_{géogrgphique‘ X
.. , . Dy Cartographiet SNRALISOUA S ! GS{ A
postion géographique particuliére
Elleest située a la limite est du
Pays de Rennes et au sud du Bas:
de Vie de LiffrélLocalisée au
carrefour de plusieursilles(a 25
kilométres de Rennes, a 20
kilomeétres de Vitré, a 8 kilometres
de Liffré), la commune et ses
habitants entretiennent ds
relations multiples avec les
territoires voisinsEn témoigne
notamment les mobilités
guotidiennes fortes liées au travail ~
mais également aux pratiques
culturelles, a la consommation de ‘
loisirs, aux achats, etc.

Il sera vain de croire qua
communees dépendane R Q dzy ¢
ville particuliére Si la logique
centre/ périphérie reste

RO Otdz t AGSE &t t
configurations nouvelles. La



ARTICULATION AVEG LE Lepremier SCoT a été approuvé emes principaux eajix de ce SAGE
Dh/ | a9b¢{ 5 Qhevrenditexte gant fortement sontla qualité des eaux
SUPERIEURSCO, SDAGE,évolué(crisede la construction (problémes depollutions diffuses
SAGE évolution des modes de vie, agricoles), la ressource en eau pour
A _ _ poursuite de la périurbanisation  I'alimentation en eau potable
[ S t il ybahignOestun RQdzx y i} Ay Sxo Stant Orfdidiopie(stidges®y 2 S dzE
R20dzYSyt aQAyaoONMhddleyhlntghdtadindentdzy S inondations), et la restauration des
KASNI NODKAS RS Y Zhelgetiguds etclimatydede” LIZpdissons migrateurs (anguitie
certains documents et doit étre  SCoT a été mis en révisionen  aloses, lamproies, et salmonidés).
compatible avedes documents 2012.
RQ2 NRNBE & dzLJS NA S dzNJp La ré&ision du SAGE, approuvé en
Par délibération en date du 29 mai2003, a été lancée en décembre
La loi ENE du 12 juillet 2010 a hissgp15, |es élus du Comité syndical 2009. LaCommission Locale de

le Schéma deohérence du Syndicamixte du SCoT du Paysl'Eau(CLEa validé le projet d
territoriale (SCoTqu rang de de Rennes ont approuvé le Schém8AGE révisé le 31 mai 2013. Le
document strategique de de Cohérence Territoriale (SCoT) comité debassn du 3 octobre
référence intercommunale, en révisé du Pays de Rennes. 2013 a émis un avis favorable au
transformant ce schéma en un SAGE. Aprés enquéte publique et
document pivot dont le caractere Le Schéma Directeur délibération finale de I€LEle
LINBAONR LI AT £t RDI YR F S SHHO BYEARBARS il dpprolvea
f 20l dzE RQdzND | Yy A EAUKSDAGH)oire Bretagne arrétéle 2 juillet 2015.

considérablement renforcé. La loi

L32 dzNJ £ QF 008 & | dzCe gocpmenecpdfe d&iit ladzy S
urbanisme rénovéALURa AUNFX US3IAS FTR2LWSS £ ftQSOKStEtS Rdz
récemment confirmé le réle du ~ bassin Loire Bretagne en vue de

SCoT commeirtégrateur» des stopper la détérioration des eaux

politiques publiques en matiére ~ €t de retrouver un borétat de . o

ROF YSy |l 3&wéded @ [@dziSa S5a SkdExX O2dzNR RQSHdzZ LYy
t QdZNB I YAAYS RAa&IBOSS dffg,8 [ iL#IS@E, H¢i O0s G1Saz Sy GSylyd
devient le principal document aveccompte des facteurs naturels,

lequel le PLU doit &tre compatible. techniques et économiques.

/| QS&ad I dz {/abte RQs iNB 02YLJ

SO t Sa R2Odey sy PAGRSINGGUPRULIR &

RS NI y3 &dzLJs NX & e £0482021pLle adgniey: o\ 5

pas moins indispensable de par le comité dé bassin Loire

501 24 dNBNJ Ij dzs ¢ Sreagne le qpavenieeQlaet ¢ g 5

orientations fixées par ces arrété par le Préfet coordonnateur

documents. de bassin le 18 novembre 2015.

[§ [{OKSYl RQ!IYSYlI3sysyd Sd RS
Gestion des EaufSAGEYilaine

Le Schéma deohérence

territoriale du Pays de Rennes

La commune adhere gyndicat At QS OK S t t cEéJa Wikdaneo I a a A }/
le principal objectifesR QI Y St A 2 NB NJ

mixte du SCoT du Pays de Rennes. o - ]
la qualité des milieux aquatiques.


http://www.gesteau.eaufrance.fr/concept/pollution-diffuse
http://www.gesteau.eaufrance.fr/concept/alimentation-en-eau-potable
http://www.gesteau.eaufrance.fr/concept/commission-locale-de-leau
http://www.gesteau.eaufrance.fr/concept/commission-locale-de-leau
http://www.gesteau.eaufrance.fr/concept/commission-locale-de-leau
http://www.gesteau.eaufrance.fr/concept/bassin
http://www.gesteau.eaufrance.fr/concept/commission-locale-de-leau-0

YSRAOI dzE S f A S &egroupdntB$,38actarasbitun Sy i
Stk2dz £ f QF OOdzS kotal dRS1T % Quyfefritoivell & S G |
pour les équipements de sports et
de loisirs. ¥ Les zones agricoles,

classées en A »

Les zones urbaines regroupent un
total de 96,66hectares, soitl, 95 L@ zone agricole est constituée de

% du territoire. secteurs de la commune a protéger
en raison du potentiel
Les zones a urbaniser, agronomique, biologique ou
classées en AU » SO2y2YAljdzS RSa G SNJ

zone réservee exclusivement a
BILAN DLPLU Les zones a urbaniser sontdes ¢ QF QG AGAGS F ANK O2f ¢
secteurs a caractére naturel

E N Vl G E U R destinés a étre ouverts a Le classement en « A » autorise les
f QdzZNB I YA Al A2y tconSracteNdemstaffadtichsS y 2 dz
long terme lorsque les voies nécessaires aux services publics ou
Lldzo f Aljdz§& S f SROMFASINGRE R EOI A -
RQSt SOGNROAGS 2 dmricolR laifashdud lg change®entsS v (i
existants ont une capacité de destination des batiments
suffisante pour desservir les agricoles identifiés en raison de
futures constructions. Les leur intérét architectural ou
2NASYGFdA2ya RQlpaBngiad SYSy G SiG S
e e réglement définissent les
L lels DI 02 R a2y s Ral Y Sy Spn s

. ;i o RQSIjdzA LISYSy i RS 9rande fasiadg tgritoire de la
vigueur découpe le territoire de la commune, 2 savoir 269,75
commune en différentes zones :  fin de susciter une meilleure  hectares, soit 49,71 % du
programmation dans le temps et territoire.
un développement cohérent de
f QdzNBF yAal GAazys t5alegzongsqgturalles, 3 §
Les zones urbaines concernent legdécomposent en deux typeses classees en Al»

|2yéé mM! |z Rzyd f QlF Y yhaévéyﬁ
est prévu a court termeet les La zone naturelle et forestiere

ones2 ARz vt ar v s fEEEY SO S
estprévu pour le moyen/long o : proteges

; : terme raison soitde la qualité des sites,
sufflsantg pour c_Jesserwr les : des milleux naturels, des paysages
constructions & Implanter. Les zones AU sont déclinées en €t de leur intérét, notamment du

plusieurs sousecteurs dont les  Point de vue esthétique, historique

dénominations font référence aux 2 dz $02t 23 Al dzS3 a2 A
secteurs périphériques, UA pour z0nes U. ?93 ELX |2 A; . Y {\ 2y 12 ')I‘I
€8a T2ySa ROIOGAGAASAT |t LI daN) %N OF NI OUS NS RQS:
secteurs orientés vers les es zone3 AUregfoupent unitotal - A

L . de 24,91hectareset les zones 2AU Des constructions peent etre
equipements sociaux etfou autorisées dans des secteurs de

La Bouéxiereisp?2 & S FR.Q dzy
approuvéle 16 janvier 2008
Plusieurs procédures de
modification et de révision
simplifiée ont été menées depuil$
constitue «f QS i I»par T S N2
rapport a ce nouveau projet de

Les zoes urbaines,
classées en & »

secteurs déja urbanisés et les
secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de
réalisation, ont une capacité

Ces zones comprennent les zones
UC di certre urbain UE des



GFrAffS Si RS OIFLIOAGS RQlF OOdzsSAf
fAYAGSSaz £ 1 O2yRAGAZ2Y |jdQSttSa yS
portent atteinte ni a la

préservation des sols agricoles et

forestiers ni a la sauvegarde des

sites milieux naturels et paysages.

La zoneeomprend les sous

secteurs\b (espaces naturels), Nc

(cimetiére paysager), Ne

(installations de stockage de

déchets inertes), Nh (constructions

isolées), NL (sports et loisirs), Np

6t Sa O2dzaNE RQSIdz SG tSa |
humides) et Ns (station

RQSLIzNI GA2y uwSG OF L3S RQSH

N
<

(s

Qx¢

Les zones naturelleregroupent
un total de 2 34335 hectares, soit
47,17% du territoire.



LESPRINCIPAURBJECTIF$Se cheminements doux. Cet Les objectifs démographiques du

DUPLUDE 208 objectif est partiellement atteint. t [ | RS Hnny yQ2yd |
[ QFYSEA2NI GA2Y RiShesoih delcdnstrdciicis d& y (i NS
Le @dre de vie le bourg et les principaux espaces logements. Toutefois, il apparait
naturels de la ommune sont gue la construction annuelle

La commune de la Bouéxiere G2dz22dz2NE RQIF Ol dzARIQOSY PR NRY Tn x238Y!
0SYSTAOAS RQdzy OFRNB RS @AS NHzNgtaft nécessaire pour atteindre les
composé essentiellement Enfin, les objectifs fixés en matieregpjectifs fixés.

RQSaLI OSa ylI (dzNBle prote@idn eRI§ migezyvalaur

agricoles] QdzND | Y A & | (i Xgsgspares aghi®lgs sont atteintsAu-dela des zones de

RSNy ASNBa | yysSSdalaitadon du d§velgpgement renouvellement urbain et des
exclusivement concentrée sur des des hameaux, au sein desquels possibilités de densification du

espaces limitrophes au bourg. étaient uniquement permis les tissu urbain existant, le PLU de

Cela a permis de limiter la rénovations du batia valeur 2008 prévoit 58,24 hectares de
banalisationdes paysages patrimoniale, a notamment zones a urbaniser, dor36,08

Toutefois, la création des permis de limiter la KSOGFNBa tbitdisSOF (A2,

f20A4aaSYSyi{a Rdzcegogunation gem terresl & tfQ2y SadAyYS 1jdzS €I
G2dz22dNB SGS | OQ@givlesctlgspBentRigenyfliss Y2 SyyS t | G0SAYRN]
réflexion sur la création de frangesentre les enjeux gricoles et les 25 logements par hectare (objectif

urbaines de qualité (frontiéres enjeux urbains. de densité minimale fixée par le

entre espace agricole et domaine SCoT du Pays de Rennes pour la

du bourg). Cela tend a faire ¥ La cémographie etles commune), le PLU était calibré
NEINB&&SNBedA RS Y (A (l@enens L2 dzNJ £ 1 O2y & (onmzO i A :
bourg. logements nouveauDans

Les objectifs démographiques et t QK& LR (K848 RQdzy S |
9y YIF{GAsNBE RQSa L9 F@é%t'owe'%?!l\?ﬁ% a Z ténbance observée sur la période
particularité de la commune est la forn’1ules,en 2008 etaler?t 2007 / 2012, les zones ouvertes a
F2 NI S LINE LR NI A 2 PUrG¥RY8SPROIapP8rka lay o & atSaidNG | yA &t A2y RE Y
qui forment une ceinture allant de d){n_amlqu,e observ,ee-lors .de,Ia LISNXYSGiGSyid RQIFOOdS;
t Q2 dz8 a-ést du tiritdirdzia  PEriode .recente.ll etait egtlme constructions nouvelles sur une
préservation de ces boisements quelle niveau de_populatlon période supérieure 24 ans.
représente un atout sur les plans atteindrait le seuil des 5 000
paysager et environnemental. La habitants en 2015, soitune 7 | a nixité sociale et
majeure partie des bois et forats | 923 Y SY Ul U A2y RQSY GAiRNEgénédtiondld
habitants en 7ans. Cela
correspondait aune croissance [ I @2t 2y (1S RQ2FFNAI
moyenne annuelle de la populatiordans les formes et les statuts des
forét de Chevré, le bois de de 3,6%. Le recensement réalisé logements, dans le but de favoriser
Corbieres, le bois de la Manceligreld! NJ © QLY a S ? Sy Hasmik e s@pidlé et dzS t onp
& bois de Ménouvel le boied | S Y2YONB RQKI 0 RHSNES y[SING GA2Yy St
Villeray. croissance sur la période aIIan'E de dans les faits.

2007 a 2015 a été de 1,38 %. A
Le PLU fixait comme objectif la titre de comparaisonla croissance Bien que la construction soit
mise en valeur de ce patrimoine, Y2 & S8yy$S $aid RQS Jogiauspoymes ersie logment
notamment par le développement depuis les années 80. individuel, un rééquilibrage en

est protégée par un zonage
approprié et souvent renforcé par
un espace boisé classé (EBC) : la



faveur des logements individuels Le PLU identifiait également /| 2ya0ASYy(S [dzS 1 |
groupés et des petits collectifest LIt dza A SdzNB @2 A S a régequdde doinerdes/dé praRi@ige i NE

observée depuif010.Cette requalifiées afin de leur donner un est un atout fragile a préserver, la
tendance reste toutefois fragile et caractere plus urbain et de municipalité engage des actions
RAFTFAOAE S Lt Y SI (cédtitiseBlgs fludzgidondSet Y I  afllN\dB maintenir le niveau

la volonté des élus. automobiles. RQl Ol A DAlinSréatiordd & (| y

o o L cellules commerciales dans le
" Y2ZUSNI S3FtSONSYE fAa@H EAMSHREBI & F MBS retfnPentg&iis de
de la part du logement social sur laRémond, des rues des écolesetdi3 A GSNBE A FTASNI f Q2 F F NJ
période 2007 / 2012, passant de stade (axe cimetiére écoleg
6,1% du parc de logements en  secteur de sports et loisitsbois La qualité des sites naturels et
2007 a 7,2 % en 2012. Selon le  de Ménouvel), des rues des patrimoniaux, hotamment autour
/| SYGNB O2YYdzy| f BRigteslde Bolvral @@ &gliseRSS f QS y3a RS / KS@I
(CCAYS), la demande en logement ¢ mairie ¢ école quartiers Sud) et également un levier en matiere de
f20F0AF a20At t yiQ&radide ladDabiaigORlusiduis RdgweBpBement économique.
comme tendue sur la comune. aménagements ont été misés: [ QI OO S é kb misereh Valéup
Elle est jugée stable. Les élus zones 30, espaces piétons des secteurs touristiques de la
20a SNBSSy 2 dzi S Bé&wrigées| rdehtisse@ &cF NBO2 YYdzyS Said dzy Sye!
ONBS f I RSY!I yRS droufef@id, tin dgfiitéest éncotall &dsemble nécessaire de réaffirmeA
RQ2FFNBE OSt I Sy observéygudlamm/dustadeetla y2 G SNJ |j dzQdzy S | Ol A 2

phénomene de départ des rue de la Dobiais, notamment de la motte féodale (située sur le
personnes concernées vers la  concernant la sécurisationdes a4 S0OG SdzNJ RS f QS y 3
commune de Liffré. déplacements piétons. en cours de réalisation.

Les nfrastructureset les Les entrées de bourg recensées Enfin, lePLU de 2008 avait délimité
mobilités comme pei qualitative dans le PLUR S dzE LINA y OA LJ £ S& T ;
yQ2yid LI & FlFAG fsieesd Sudl de lacommune. I

Dans une logique globale de RQIFYSEAZ2NI A2y 4 AlOH SAKIRERE 1 2y Sa R
RSLX P OSYSyuaz t 93\ig pdz st @A Wolisaunrdt et BeSBelleviiy/ GeNB S8 R S
NEaARFAU REya f QiegsSiliffe?RDl1obh &Y RIRSNYASNBA | NNRA OGSy
maillage routier, en orientant Gougeres (RD 100) et de maturité.
notamment le flux de poids lourds. chateaubourg (RD 95).
Plusieurs dispositifs envisagés
étaient recensés dans le PLU, ¥ Les ativités économiques
notamment un projet de
contournementau sud du bourg et Le PADD affichait la volonté de
dzy S t Al Aazy Sy Nagorigerde dgveleprementdgs ¢ Q! y n @
/I $& | YSY I 3SYSy (i FOMNYEyehLNiEegAgentre
yQ2y i RS LIdzA adzdrdNBouryPgs apanagendepts sur les
| dz2 2 dZNRQK dzh = S £SPECRIIPUPHCS ONRLE ety all s G NB
réinterrogés pour tenir compte desniveau de la rue Théophile Rémond o .
derniéres évolutions, notamment RS YIFYASNB t FFOAtAUGSNI £ QF OOS§ a
des nouvelles limites du bousg ~ gestion des stationneents sur le § o
des futurs choix en matiere LINAYOALI f &aSOUSdzNI RQAYLI I yul GAZ2Yy

RQSEGSyaArzy dzND [dasgamaerces.

(s}
[atN



LA CONSOMMATIONEB espaces naturejespaces RQI Y SV I éh®xeBsfoiest

ESPACE forestiers. R QS y ¢oloydngntsivi hedct@re.

Une consommation modérée des | a tache urbaine augmentéde 20
DepUISdi loi du 12 JU|”eQOlO espaces % entre 2009 et 2014, ce qu
portant Engagement National pour iSY2A3yS RQdzy Sl e

f 09y A NRoyGfedelidey i Sur la perlode, %(ma 204, 2},2

. hectares ont été consommés

encore davantage depuis le vote o i . o
(0,43%de la superficie [ QF NI A FTAOA lAtQS&KIU A 2

de la loipour l'accés au logement I . q
R , . , communale) soit une moyenne de ¢ ' jé '
et & un urbanisme rénovgoi ) y répartie de la maniere suivante
424 hectarespar an.La

ALUR), la lutte contre 3]3 tire x 3% au sein de@zones U
. < . . £QNsomm es espacessttrés . -
t QF NOATAOALE A&l FA'D Qgtles egpacessties » i ¢ .
objectif majeurdu Code de Iargemg;ntliée a la construction de X 7% au sein des zoned)

0 dzNB . y& ketitreSle PLU doit "OUVEaUx logements/g%%). soitenviron 20hectares

. _ SeulemenB5 % des zoneaAU
proposerune analyse de la Selon les données&orine Land ] du PLUont été urbanisés
consommation des espaces and Cover,QdzND I YA Al U0A 2dgpui§ 200.
naturels, agricoles et forestiers au principalement impacté le milieu
cours des dix années précédant agricole a hauteur de38% de la
f QF LILNROF GA2Y R donsdinmafioh des EspaiteSela
analyse est un outil de équivaut al8,7hectares de terres
connaissance et de contréle du  agricoles consomnes.
territoire qui doit aboutir a la
TAEL (A 2 ychifhésges 2 S &/peurpagisation relativement
limitation ou de modération de la  PeuU denseet des zones &
consommatiorde ces espaces. urbaniser» surdimensionnées

"L A 154 hectares ont été casommés
[ QI y'l T &a esthai@suided, 3 5, construction déogements
croisement entre : entre 2009 et 2014La densité
x Une comparaison des moyenne des opérations
photographies aériennes des
années 200 et 2014, afin de

déterminer précisément la
Période Consommation | Consommation Consommation

consommation du foncier par analysée E;ns’\?‘;nTagoE | L3 NJ f QI ¢ parlacréation | tendancielle sur
f QKFoAdFGE S R2PB 2 TILISY'Sy| feonomique | RQSj dzA LIS| 10ans

économigue et la création

important.

RQSI dA LISYSy (i a | SRS | 18na 0,58ha Oha 4.8ha
x Les données issuee la Espaces
OF NIS RQ2 OOdzLJ { agricoles = 2ue SR 1.8ha 87.4ha
Corine Land and Cover. La

e Oha 0 ha Oha Oha

nomenclature Corine Land and | natureks
Cover, qui identifie 3 milieux,
a eté simplifiée en #ypes
RQS&aLJ OSa o6SaLl Qga |1542h 3,98ha 1,8ha
artificialisés, espaces agricoles, 21,2 ha

42,4ha

¥ Bilan de la consommation des espact



v/
@® Tache urbaine de 2009/ 84,9 ha Espaces consommeés / 21,2 ha
O Tache urbaine de 2014 / 106,1 ha /I 2yaz2yYYlFLiAz2y RQS&aLI OSa | INARO2f Sa
18,7 ha
/| 2yaz2yYYrFiArzy RQS&aLI OSa
® Ganificialisés / 2,4 ha
I 2ya2YYl (A 2b6iséRQS A LI OSa

o 0,1 ha

¥ Analyse de la consommation des espaces entre2&02014
Source : Pays de LifftdO | NI S R Q2 OO dzbdndiLan® ynd Rvet & 2 f &



PRESENTATION I
LA COMMUNE

CONTEXTE URBAINS
CONTEXTEAYSAGER25
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Selon Paul Banéat, historien
ALISOALEfAAGS RS
du nom de La Bouéxieest issue
du latin «<buxum» qui signifie

« buis». La toponymie de la
commune indique une origine
galloromaine. Les romains avaien
en effet pour habitude de planter
des buis autour de leurs villas.

Des mégalithes et des fragments | = :
de silex présents sue territoire de )
la commune témoignent ;e
cependant d'une occupation bien &

antérieure. -

La premiére mention de la paroiss ~
est assez tardive, mais elle est déj |
constituée au milieu du ¥2°siecle |
lorsque I'évéque de Rennes en fait™
donation a la jeune abbayae :
SaintSulpice.

- X e Limelle
UNEURBANISATION ¥/ + NI S -Mgj@ (1&"° decle)

DIFFUSE H|STOR|QUE Source géoportail.fr
étant occupé par un vaste espace LA RPARTITION ACTUELLE

Le développement dea Bouéxiére boisé, la foét de Chevré. DU BATI

a &t®péré au fil des siecles, sous 3

fF T2N¥S RQdzyS dkwplweﬁq.Bguﬁxﬁégﬁe soit [ QdzND I yA&al dA2y Rdz
diffuse.Le bati ancier(manoir, dans un premier temps

ferme, etc.)est principalement développée autour du site de La co‘mparaison entre $ecadastres
implanté le long des routes et Chevré situé au norebuest du du 19 siecleet le cadastre actuel
chemins secondaires, dans les  bourg actuel. En témoigne révéle un développement urbain

creux des reliefs, protégé des ~ Notammentt QS E A & ¢ Sy O gMpgignt du bourg

vents.Les cadastres datant du ~ Nombreux vestiges mediévaux
1@ sigcle présentent une (chapelle du 12"¢siecle, pont
multitude de hameau$ (i R Q S €PVefggirgonan, deux mottes

i i i i féodales). Au cours du moy&me,
de petltesAta}\lllesCette dispersion ) At o yey décenniesLes dernieres périodes
peutd Q S Eerffaridjndzessité €€ Secteur était la principale zone o _
. . A - . ..., de forte activité enconstructions
R O dzii aufmiedx &s terres agglomeérée de la paroisse. Il était _ o A
agricolesde qualité De ce fait)es essdzdhBune voie ) )

- NEYFAYSd / QSag depupieursiotissepepiie Clps, o
hameaux sont essentiellement e e y > e atd R pgaél laré 9 ceﬁ slt_ggeel Yy
localisés sur le plateau agricole et N3 Sl dzs £S5 GAf € I.Iotgilssemgn?t)B%eslle%de S Os &

i le site du bourg actuel.
dans la partie nord de la J lotissement de Maisonneuyée
commune.Le sud de la commune

{2dza t QAY Tt dzSy O
g2t 2y G NR&aGST f
peu étoffé ces derniéres

v "
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f 20 A& a08¥ &y hoisefc.p ¥ Présentation du bourg
qui ont étendu le périmétre du Sourcet SNRELISOUA DS !
bourg.

/

w
[N
y O

iS SE
as y u A
etIeSud.[ OSYy i NB KA
ainsi retrouvé géographiguement
décentré et éloigné des nouveaux
sedi SdzNB 2 dz@SNIia
Ce phénoméne est notamment lié
bt QS Heéplusicbing €&&eurs
RQAYGSNsGa SygdAN
situés au nord du bourg, ainsi

j dzQ | dzE 2 LJLJ2 NIi dzy A
se sont présentées.

Peu a peu, des hameaux et de

f QK| 0 A fsé sé retfoientla)S
proximité immédiate du bourg et
(SYRSY G tAtfreQA Y dS
RQSESYLX Sz fF RA
secteur de «Grande Fontaine et
OSft dzA Rdz 62dz2NH S
moins en moins lisible.

[ S 02dzZNB aQ2NHIY
centralité, symbolisée par I'église

. , . -
paroissialest la rue Théophile ool ‘EQ'E: 4 '-; o Tat's 2
Rémond |l est caractérisé par une BN s TR N Lp'q,ssement

o : & N e e L Bellevue
polarisation des fonctions g ‘,}f%:; S " H _\;_...,‘
culturelles et administrativesl L % S T ey il wes

4 sz [ i @ < RS | . - *oa

regroupeégalementa majorité w o S5 & . e N

des commercest des servies. Sa

structure urbaine est relativement ;K / dzdzNJ Rdz 0 2 dzZNH Principaux équipements, dont

mairie, bibliothéque, etc.)

concentréeLa majorité de @ Leséquipements scolaires
cipal ling ercigl a 1. Ecoleprivée
t 9K ' 9 )V\ d Iv A S & Gsoa M"““ m@; I?l%cpf?lagl?ffrgd) ﬁ 2. Ecole publique
YSUNBa RS tF LI I
9{6 Centre commerC|aI . Les équipements sportifs

1. Terrains de sport
2. Salle polyvalente et salle
omnisports

. Les équipements associatifs
1. Centre socieulturel
2. Foyer rural

t tFy f 20 f¢RaperdziiEpléstitaiiog Some 1 19



[ QdzND | ¥ hois baurkp? y

dzZND I YA &L GA2Y fAYSEFEANBT &aQSGAN
f2y3 RQFIESa&a OANDdzZ Saz yS Tl @2
fSa tASya t fQAYGSNASdzZNI RS 0Sa

Le 2 NR es$de latammune

sont essentiellement occupés par secteurs.

des corps de ferme bie
préservés constituant un
patrimoine architectural de
gualité. Ces batiments, auxquels
aQla22dzi Sy i
b fQFO0ABAGS
autour de cours, formant de
petites entités autonomes,
séparées les unes des autres dans
le paysge général.

On trouve également de petits
hameaux construits le long des
voies, dont le principal est celui de
Chevré, remarguablement
conserve.

AusdzR  Saiiestidu bbufy une
dzND I yA &l GAZ2Y € A
superposée aux corps de ferme et
auxhameauxhistoriques.Ces
secteurs sont localisés le long de
certaines voies de communication
principalement aux lieudits de
Bellevue, de Grande Fontaine, de
la Ferranderie, de la Croix des
Chesnots et de la Débinerie.

[ QS@2f dziA2y RS
caractériséepar une banalisation
paysagérelLeur caractére rural
(talus et fossés en bord de voie,
YEAffl3S 620F3S
'dz LINPFTA G RQdzy
RATFdzad® [ QKSG SN
constructions les plus récentes
tranche avec le patrimoine
SYGANRYYLlYyilo®

|
|
J

Cartographie: PERSPECTIVE, Atelier d’urbanisme

34800 S dzNERsads ®fexicn T | A lie site de Chevré
i dzA |

RQSyaSyvyoftSz OS
paysage peu lisible et peu
cohérent.De plus, cette

@ Principaux hameaux et écarts,

En revanchesi ces zones

urbanisées occupent une part

importante du territoire, leur

RS as retendiledteu paogpiidesnd | A NB

I 3 Nilu@Ea éffét,Jes @esysant saLeRtdzLIS &
entrecoupées par la présence de
micro-boisements et du bocage.

¥ Localisation des principaux hameaux et écarts de la commt

carte IGN

Source

asSoi

t NAY OA LJ dzE

[ QuanvBohty A& GA2Y RS Ulbéaire et diffuse

2. La Ferranderie

3. La Croix de Chesnots
4. La Débinerie

5. Grande Fontaine

6. Bellevue

ASYSNE dzy



LA TYPOLOGIE DESSUIS Le tissu teditionnel : FSNY¥YSa RQdzyS 3INI YR

URBAINS architecturale, se caractérisent
De taille relativement redud, le souvent par une composition
Architecture et formes urbaines  centre-bourg de la commune est  rpaine dense, implantée
du bourg caractérisé par la présence de  perpendiculairement et en retrait
fonctions diversifiées (habitat, de la voie.
La morphologie urbaine du bourg gquipements publics, services,
est relativement clfilssiqvue. Elle eStgctivith, commerces de proximité)
b £ QAYE3IS Rdz Y2ZRYHKS IKFANNSYyGs SyO02NB | dz22 dz2NRQK dzh =
développement de la majorité des |5 centralté du lieu.
communes périurbaines

bretonnes. Il est relativement dense et se
. A caractérise par une continuite du
[F . 2d8EASNE 40%X Ky AG2 K& NN GS + RS A
progressivement, avec une rues, des commerces en ree- B
accélération au court du XXeme  chaussée et des jardins privatifs er [/ IV 7
siecle, ceui a entrainé une fond de parcelle. Les rues, étroites2ZZ] | [/ Al 7“/.//
diversification des formes urbainesayec des trottoirs peu larges, 7 ///%
et architecturalesCette variété correspondent au proingement
architecturale observée sur le des entrées du bourg.
terrain conserve une cohérence :
RQSyaSyof S 3INNO$e Hat eRt®ssentielleménNA G &
batiments et des formes urbaines O2 YLJ2a4S RS Yl Aaz dzy’ S

relativement homogeénes. hauteur modeste (R+1+combles).
Ces habitations se caractérisent
par leur homogénéité, le nombre
AYLERNIFY(G RQ2dz0¢ 7
composition souvent symétrique. pg
Eles sont principalement
construites en moellon de grés
sans chaine en pierre de taille et
couvertes par un toit & deux pans FEE"
RQI NR2A&ASaAD [/ 2ya
AYLR2NIFYyGS RS £
bourg, ce type de béti est associé
I dzE aS06G SdzNdlaRS
mairie.

Avec le développement du bourg,
des fermes et hameaux ont peu a
peu éteé rattrapés par

f QdzND F yAal GA2y X
partie intégrante des espaces
agglomérés. Ces hameaux, ou
cohabitent des hangars et des




7 Les lotissements lotissements récentéBellevue,

al Aa2yyS$d@ss seanl

Depuis 1972, date de sont attachés & préserver une part
commercialisation du lotissement de |3 structure parcellaire,

RS . 2dz@NRBGI f QdzMBdmbhdnidh ihtfodubanties

commune se réalise principales trames arborées dans

principalement par lacréationde ¢ §3 L) I ya RQSya

quartiers pavillonnaires. Au sein deygyveaux.

ces quartiers, ce sont les maisons

individuelles qui prédominent. Les lotissements se singularisent
par leur caractére tres résidentiel,

Ces lotissements présentent des potamment en matiére de

formes urbaines différentes selon trajitement des voiries (absence de /%

leur époque de conception. NHzS 3 S RS LI I OS

Rdz 0 N Aogéhéisat®iW K 2 Y

) ) architecturale A noter toutefois

prolonge les voies existantes et | dzQdzy § NET SEA2

crée fj evs IMPasses sans t_ralter . fonctionnelle des zones urbaines a
£QSaLk OS LIzt AO 0 Endayee YidRSles Semnieres
trott0|r,.de statlonrlement et dg opérations. h programmation de
plantation). Le lotissement Saint la ZAGle_Maisonneuve i msare par

al NIAYy &Q2NBF YA éé?emggleﬁne hirdcrch &L Y S

voie qui serpepte é}travers Paint Accueil Eploi.

f QK OAUGFUOP t fdzaASdzZNR f Al Aaz2ya
piétonnes y ont été aménagées.

Les espaces publics sont traités

mais les voies sont essentiellement

O2yedzSa &az2dza fI F2NX¥YS RQAYLI &aas
Les lotissements des Hortensias et

du Bouessay, plus denses,

densifient deO dzdARIGn f 2Ga LI NJ £ S

biais de petites voies en impse

reliées entre elles par des venelles.

Le lotissement de Bouet

Ces lotissements sont relativement
déconnectés du bourg, aussi bien
en termes de cadre de vie que de
connexions piétonnes.

Si le modele du lotissement a été
reconduit pour porter le
développement récent, il a une
forme paysagere qui differe de
celle mise emzdz@ MBS de la
période précédente. Les




¥ [ QKIFoAGEFG INPaAISSOGATFS WeSGAG LI
collectif LINAGAEf SIASS RSa YI |
effet, lesderniéres opérations

Le lotissement pavillonnaire est le jncjyant cette catégorie de
modele le plus représenté surla  |pgements semblent difficiles a
commune. Toutefois, plusieurs vy §g i NB Sy dzdz@NB o
2LISNF GA2ya LINRLRAaSyd RQl dzi NBa
types de formes urbaines,
y20FYYSYyd RS tQKIFIoAGIG 3INRAzLIS S
des petits collectifs.

. ,
oy
kl - ‘/l

" GAGNB RQSESYLX S5 tQ2LISNI A2y Rdz
stadeesO2 YLI2 4SS RQKIOAGFGAZ2Y A

groupées et de petits collectifs. Elle

suit une composition tres

symeétrique et une architecture

simple et bien dessinée. Le quartier

RA&L12aS RS RSdzE | 00s4a ljdza yQSy
F2y i LI a dzy aSO0GSdzNJ Aaz2fsSz o60ASy |d
reste un peu a part du fait deon

architecture spécifique. A noter

que les emprises publiques sont

globalement surdimensionnées,

notamment les voies de desserte.

A une autre échelle, on trouve un

certain nombre de petites

2LISNI GA2ya RQKFOGAGEFG 3INRAZIST ¢t

f Q2dzSaid RS fletNHzS Rdz y YIA wmdnp
rue Paul Féval. Bétis plus

récemment sur le secteur de La

Haye, perchés sur un léger

promontoire, des petits collectifs

en plots disposés en plan libre

YFENJdzSyid f QSYydiNBS Rdz 62dzNHO®

Derniérement, une opération de
renouvellement urbain située place
R S urbp fans le bourg, a permis
la création de 18 logements en
habitat collectif et de plusieurs
cellules commerciales.

Toutefois, il apparait que la
construction des logements

tt1y f 20l fcRéppodziiEpiéstntaiiog $ome 1 23



Architecture et formes urbaines  Par ailleurs, deug&quipements
« horsbourg» RQSY@SNBANE Y I NJj_
5 A A ,vadzN\‘pAI-y)\él-(]j\zy a
[ O02YYdzyS aQSaip 2R 4 WILIG S | I3de §
fil du temps hors du bourg, formation de la Bonnerie et du
préservant de sa longue histoire  centre médical Releroux, isolg

des supports denémoire et des  majs constituant un véritable petit
modeles architecturaux qui pole.

refletent une culture rurale a
caractére agricole.

Cette architecture reprend les
OF N} OGSNRA&GAIdzSa RS f QlF NOKAGSO
FaANRO2tS GNIRAGAZ2YYSEE ST | dzQA €
aQl3raasS RS az2zy 2NHlIyAalliAz2ysS R
matériaux utilisés (notammene|

grés de La Bouéxiére), de son

orientation par rapport aux points

cardinaux ou aux vents dominants,

du jeu des ouvertures, du principe

RQlF OOdzydz  iAz2ya &dz00Saaa
fonctions (batiment principal, cour,

puits, étables, etc.), du jeu entre

les volumes pricipaux et annexes.

Les volumes les plus fréquemment

rencontrés présentent une hauteur

limitée a R+1+Combles et

possedent des plans rectangulaires

allongés.

Q\
(p))
Q)¢
¢
(0p))

Des hangarslps récents ont
également été batis afin de
répondre aux évolutions de
f QF Ol kaleA G'S + IANXK

{dzNJ £ S& aSOGSdz2NE RQdAzNBDlFYyAalGAZ2Y
linéaire et diffuse (RD 101, RD2L

w5 ppouz 0QSad tfQKIFIoAGrd RS
LI GAEE2YY Il ANS | dzA (
exclusivement désloppé. Cela
entraine une forte réduction du
caractére rural des paysages
limitrophes.

ax
@)
0]
ax
c




UN CADRE NATURELET [ I . 2dz EA S NB RA amisesameesBiv@siafes unités,

PAYSAGEREQUALITE environnement de qualité. Entre  formées de vallons et de clairiéres,

paysage agricole et paysage rural,sont fermées a la fois par les

le territoire est caractérisé paruneY | 3aSa FT2NBalAsNBa

F2NIS RADGSNEAGS déseeles kibn@Bas bojsés(AdzNS { &

espaces boisés, plateau agricole, cette échelle assez resserrée de

coteaux p@atus, espaces bocagers,LIJS N S LJi A 8t gellesj s 2 2 dzii

étangs, bourg sommital, etc. prochsSy O2 NB R &urf Q206 a
des ambiances forestiéres elles

Les milieux naturels (boisements, mames, composant dans

prairies humides, etc.) sont f QSyasSyYotsS dzy$S dzy A

principalement présents le long dejntimes.

la Veuvre (également dit « Chevré

» et « Chévre ») et de ses affluents

et au sud de la commune, sur les

pentes modérées du bassin de la

Vilaine. Au contraire, le plateau

agricole ne comporte que deux

02A4& RQdzyS GFAEES fAYAGSS 6fS 02A3

Ménouvel et le bois de Villeray) et

guelques bosquets. Les petits

vallons qui entaillent la commune

constituent égalementles coulées

vertes dans le paysage, dans

lesqueles coulent des ruisseaux

tributaires de la Veuvre.

Ces ensembles paysagers, supports

RQdzyS 0A2RAGSNEAGS NAOKS:
participent a la qualité de vie de La

Bouéxiére. La présence denes

Naturelles d'Intérét Ecobique

Faunistique et Floristiqu&ZNIEFF

de types 1 et 2 et de zones

KdzYARSa GNIRdA G f QSEA&GSYOS
RQSy2aSdzE Sy@ANRBYYySYSyil dE®

¥ La diversité des paysages d

La Bouéxiere La composition paysageére de la
commune dépend fortement de sa
topographie et de son exposition
Idz @Syiad 9ftftS yQ2FFNBE LI &
panoramas. La combinaison des
reliefs de collines et des
boisements compose un paysage
jdzS f Q2y RSO2dz@NB LI NJ LISGAGSa

pul
(V)
&\
Qx
C

N>
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LES UNBES PAYSARES ” Au Sud du Chevré, un

large plateau se dégage
La commune peut se diviser sur lequelsont implantés

schématiquement errois parties : le bourget des zones
RQK I pel densis
Au Nordde la commune
le paysage est marqueé par Ce plateau, qui accueille la grande
une topographie en pnte  majorité des espacasbanisés,

D it fiequi | occupela partie centrale de la
ans cetle partiequi regroupe 1es - ., mune. Il posséde un relief

pentesdu bassin du Chevre ks relativement douxSur le plateau,

pentes duo _" aa ?\}/ eﬁ%eSealI il §o§agefrs sont encdoeen
hydrographique a tiré parti de présentset structurent fortement

conditions géologiques pour f O3S allsJpadi€pent a créer le
m ler | rf ) .
odeler la surface caractere rural du secteur.

La vallée de la Veuvre présente deC%Iobalement, les bosquets et haies

V|s.ages tres dlfferen.ts s les créent un maillage protecteur pour

points de vue. Parfois peu £8 oNGA S0 FGGSYydSyd tQAYLF Ol RSa
percepﬂbl\e,elle off're des espaces constructions sur le paysage.

au cgractere‘ fermé et une Toutefois, plusieurs secteurs

amblfmce tresvn?tl{relle et ) R QdzND Fnyliffuseisé ot

A y,u AYAa l,J'S (ONEE RQI.d&?@'Io'E}?es‘?‘Le as&sgdg‘%s;t‘ uaz fI

valiee se caractérise pa,n . principalement mité par cet

paysagelusouvertetdegage. g 5x i1 § S f2y3 RQIESE NRdziASNE Ow
101, RD 95 et RD 112 sud et a

Ellese caractérise pates coteaux N B
f Q2dz<Sau Rdz 06 2dzNH®

pentus quitraversent la commune
RQSal .SeypedtarS a
comportentquelqueshoisements,
principalement constituéde
peupliers. Visibles et
reconnaissables de loin, ces arbres

agissent comme signal et repere diles hoisements occupent une
O2dzNE RQSt dz RIY &rafdé paheal téril@ire 38 la
commune et sont majoritairement
répartis sur un croissant allant de
t oflest ausud etsud-est du

Plus au Sud, sur les pentes
modérées du bassin de la
Vilaine,ce sont les
boisements qui domient

Une urbanisation traditionnelle
(manoir, ferme)est implantée le

long de ces vallees. PvrinCipalemen{erritoire. Cette unité paysagere
(_:Of?s_t,,ltl;e deiferr;es ?RAQ 3 O[b N ofictuée par Iplusigzursfétangs, Ies'g < | .
ONUA &QAYUSINE GAHY RV qgeedraned § 'sA3 P y
ombragées en sodsois et de
lisieres de bois



LESCOMPOSANTES F2NX¥Sa RQI BMBNB A |j dzhinouveéay viers le sud pour

PAYSAGERES disparaitre créent un paysage se jeter dans la Vilaine au
singulier : les arbres, détachés les sud2 dzS&a G Rdlé OA Ty ¢
Les bois et le bocage uns des autres, pernt&nt une FfAYSYyGS tQSialty
perméabilité visuelle. (La Veuvre devient la

Lesboismarquent fortement

f QI Y ode lago@uneEntre ¥ Les étangs

ceuxci, le territoire est constitué

de «poches» de paysages ruraux Outre les reliefs et les forétk
qui se distinguent par la densité depaysage searactérise par la

Chevré a la sortie de
f QSGlFy30 Lidzaa O
Vallée.

x  Le ruisseau du Bois de
Villeray,qui constitue une

la maille bocagere. zrestenu: Qe trés nombrfux étangs partie de la limiteest de la
ont certains composent, au :

. 5 a s A P communeet se jette dans
[QAYLRNIFYGS, T2 Nonthet dStorétK dedidyRages ’

T N - N . A le ryisseau de |a Baokais |
située awsud de lacommungala RQdzy§ INI YRS AyidSyal 1S o MdNS T € S o

PN p - PN T oAl au

- NJ_J A Oqu Iv NJ} . ? A R {@:@rtjh|h§§o[nﬁ%8c\élbr]a@h§v% RO dxzy Le ruisseau de la Feuillée,
YSEIyYy3as ROQEWBSY QF été dmenagés pour la détente. : .

(Chénes, Chéataigniers, etet de qwtr?vgrse la fore,t de A
coniféres (Pins). La présence de cé&3utre les étangs de Chevré at th [ KSONE 2 .dtahgi\ YSyd
derniers confére une ambiance  Vallée (sur le cours de la Veuvre) de F.or.ges etse Jgtterdans
particuliere au paysage, évoquant plusieurs étangs sont repartis sur le la Vilaine ente Acigné et

a la fois des paysages littoraux et territoire : étang de la Pagerie au Noya.Lsur-Vllalne. i
x Le ruisseau des Davoués,

de lande. nord de la forét de Chevrétang _ _ -

des Forges, étang proche de t”bUt‘_""re du precedent
Des boisements de plus petie  Tatoux et étang au sud de la X Leruisseau de la
tailles, essentiellement composés Rosiere au sein de la forét de Galll.ardler,eqw alimente
de feuillus, agissent comme Chevrégtang du bois de plusieurs etang§ sur les
reperes : leBois de Chevre etde pénouvel. communes voisines et se
la Mancelliére forment la porte jette dans la Vilaine a
RQSYGNBS RIEya f I F2lévvnesSet rulssdalixt | Chateaubourg
w5 Hauest; le Bds de x  Plusieurs ruisseaux
Ménouvel crée quant & lui un effet L& réseau hydrographique est un tributaires de la Veuvre,
RS LR NIS RQSy i NBIEMeR girugusagyQumaygueny ¢ | comme les ruisseaux de
w5 M sest:leBoi§ d@ Villeray fortement le territoire. Toutefois, Péroussel, du Gué, dpis
matérialise la transition entre un  hormis la Veuvre, les rivieres et de Ménouvel en rive
bocage présent asud-est de la ruisseaux sont globalement peu gauche; etle ruisseau de
commune, reliquat de la forét de accessibles et peu visibles. Sérigné et plusieungetits
Chevré (présence de pins dans le rus en rie droite.

bocage) et un bocage « Le résealnydrographique,

(NI RAGA2YYSE n (PAgEUligregantdense CoNes s 5 dzNg

le reste du territoire. principalement -

x La Veuvrequicoule du
nord vers le sud, puis
traverse le territoire

Anoter la présence anord-ouest
de la commune (au niveau des
lieux-dits la Hairie et la Frelonnais)

RQdzy 020F35 RS NI 32%%8%% HilsResau Sy 2dsad
Sy G RS EQ2NASYGSNI RS



LES VUES SUR LE GRAN On souligne également la part
PAYSAGE importante de vues fermées a
f QAVGISNARSdz2NI RSa 62AaSySyidas
Le relief de la commune ainsi que potamment lalongueligne droite
les massifs boisés déterminent degje |a RD 101 traversant la forét de
0l AaaAya DAadzsSt & Eheyre.t QAY U SNA SdzNJ RQdzy
bassin visuel, les vues sont
orientées sur ce méme bassin.

Sur le bassin visuel principal,
comprenant le plateau et la partie
nord de la commune, il existe
certaines vues et perspectives
AyiSNBaalryiSaod Lf aQlFr3aAd y2aGFYYSyd v
¥ Vues ouvertes sur le grand paysag
x  Des vues sur le Chevré et I
sa vallée depuis les RD 528
et 27 (entréedans la
commune depuis Liffré).
x  Despanoramas depuis les
voies situées sur le coteau
nord du ChevréRD 100
notamment).
x  Des perspectives sur le
bourg au niveau des
entrées deville sur les RD
27etRDMnc ® [ QSFFSG RS
perspective et de mise en
scene du bourg sur un
promontoire est donné par
le relief qui plonge avant
f QSYiUNBS RIFIya S 02

{dzNJ £ S NBadS RS OS ol a
RQdzy S It G4SNyl yOS RS @dz
et lointaines due a la présenc®adizy

bati dispersé, de petits boisements

ou de bocage.

Au niveau des autres bassins
visuels situés en périphérie de la
commune, on bénéficie de larges
panoramas orientés vers

f QOSEGSNASAINE adzNJ £ S LI &
communes limitrophes.




LES PERCEPTIONS PAYSAGERES

= Bassins visuels

= ® Lignes de crétes

| | | Coteaux pentus
1 Bassin de l'ille

2 Bassin du Chevré
3 Bassin de la Vilaine

» Vues lointaines /

..... perspectives intéressantes
Voies présentant un intérét

— paysager des points de vues
qualitatifs

* Site de Chevré : intérét
paysager et patrimonial

(N o 2

———

Cartographie : PERSPECTIVE. Atelier d’urbanisme

Source : carte IGN

LES PAYSAGES

Les paysages naturels

Massif boisé a dominante de
. feuillus et résineux

Massif boisé a dominante de

feuillus

Bocage de grands flts,
/// maillage moyennement
dense, feuillus
Bocage de grands flts,
maillage moyennement
dense, feuillus et pins
Bocage de ragosses moyen-
“** nement dense, feuillus

V ¥ AL Les paysages urbains
¥ ,.:' ' Le bourg : noyau ancien et
6 extensions récentes
' Urbanisation diffuse, a partir
de hameaux traditionnels
. Urbanisation linéaire diffuse

L - lﬁ 0 2

, LI 1Km

Cartographie : PERSPECTIVE. Atelier d’urbanisme

Source': carte IGN
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1. ANALYSE SOCIO0 DEMOGRAPHIE ET
ECONOMIQUE POPULATION

[ Q9{{9b¢LOJ

x Une populatioren hausse
constante depuis les anné@d

x Une structure
démographiqugeune et 5
active, attiree par le

dynamisme économique de

f QFL ANS dz2NDB I Ay i —
de la commune

x Une augmentation

significative du nombre de g
ménages et une stabilisation 1 1 1
du nombreR Q 2 O O dzLJI b b
résidence principale

1 1 [ |
| | || | |
1968/1975 1975/1982 1982/1990 1990/1999 1999/2007 2007/2012

B La Bouéxiére ¥ Graphique 1. Variatiorannuelle
moyenne de la population (en %
Source Insee

x Des ressources par ména
dans lamoyenn® S f QI = Pays de Liffreé
urbaing maislégérementplus m llle-et-Vilaine
faibles que celles observées

dans & premiére couronne
rennaise.

5000 ==

4305

3983 .

4000 == 3875 .

3503 ®

3027

3000 ==
2667

2142 .
1965 .

2000 == .

32

1000 ==

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2015*
©  Solde naturel (en %) ¥ Graphique 2. Evolution
B Solde migratoire (en %) demographique

Source Insee, *donnée fournie pat
la commune
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Unepopulationenhausse naturel positif (graphique n°2) a accueilli 134 nouveaux actifs
constantg en corrélation [ QF NNA @SS Y aaA @dre Poardzy2812.L.J2 LJdzt I G A 2y
avec le contexte territorial nouvelle dans les années 80 a
permis de faire croitre le solde
La variation annuelle moyenmi®  patyrel./ S RSN A SNI $3d | dz2 2 dzNR QK dzA
la population(graphique n°1est  sypérieur au soldenigratoire.
positive depuis 188. La commune Toytefois, sla part du solde i
0SYSTAOAS Rdz Re yigrabire dans I&dynarhideé A NB
urbaine de Rennes, quiestplacéed2 vy dzy I £ § 2 QSaiG NBRdAAGS RSLIMzA & £ Sa
au Z2"™erang des aires urbaines les annges 2000, les données fournies

plus dynamiques en ternsele par la commune (issues du
croissance démographique depuis recensement de 2014 réalisé par
1975. f QLY &S S wnnoweaii NB y (i

n oA = _ cycledémographiquelié a un
/SGUS Reyl YAl dzS s&a%% Ytoireen hausseCette

FOO02Y LI 3y $SS RQdzy relité perrjﬁt!:%tra%'erta}lf’léjm%nt
périurbanisation residentielle, donts o | 5 5 aENEogpe it

alargement pofite le Pays de mdogenedans les apnées a venlr
[AFTFNBD® ! dz aSAY RS f QFANB dzZNBIFAySz €I

croissmce démographiquenese » ¢ QSOKSt t S RSLI NISYSyidltSs T1n 3
répartit pas de maniérebomogiéneﬁg a FNNAGFyGa aQayaidlttsSyd RI
(schéman°® { A Sttt S [|BainddzRhfBL httirds bar les

fin des années 2000, largement  emplois et le pole umirsitaire. Sur

secondes et troisiemes couronnesg 2 y 2 YA |j dz§ RS f QF ANB dz2NBF Ay S
RS fufbaire Nd3endance semble le moteur principal de

actuelle profite davantage ala ¢ @} GG NI} OGAGAGS® 9y STFFSGz t1 0O2YYd
périphérie proche de Rennes.
[ QL dzZ3YSyidl GA2y RSa O2Hida Rdz
transport, les phénoménes de

i o | dzdzNiéRdpole
ralentissement automobile a dpole @

- P S R e |

LINEEAYAGS RSa L3 - 1,0% ; snnes metropole

baisse des prix du logement dans +1,7 % Autre EPCI du Pays ggyzednenﬁisf,rrg(

les centres urbainsquvent wSAGS RS f

expliquer en partie ce phénomene. +1,5% .

Malgré une légérelécélérationde ] i entre 1999 et 2007 +2,5%
entre 2008 et2013 +1,3%

sondynamisme démographique

depuis 2007|.a Bouéxiére, & :igz”

f QAyadlkN Rdz t I &a ’ 5 (NB A&
attractive (graphique n°1).

QS @2t dziA2y REFZ2amna LKA UL KD Schéma 1. Vgrialltion anlmi_elle

R ) moyenne de la population
go;e\;(lgr;ei;ﬁor;:@:;a R Q dzy Source estimation AUDIAFR
migratoireL)2 AA GAF SiG RQdzy a2t RS



7 Une structure
démographiquejeune et
active

La structure démograpfue est
caractérisée par unpopulation
jeune (graphique n°3), supérieure a
la moyenne régionaléA noter que

f Q-ktdvifaiBe est le département
breton le plus jeune.

Le rajeunissement de la population

aQsSaid I OO0StSNB SYiGNB wnnt S HAMHOD
Sur cette péride, la catégorie

R Q N@uSa b plus augmentést

celle des 15/ 29 ans (+44

LISNE2YYSa0d [ QAYLEZ NI yOS
familles transparait fortement dans

la structure démographique : la

part des enfants de moins de 14

ans (23,25 % de la population) y est
particuliéranent importante.

RSa

/'S NI} 2SdzyaaaSySyid aQSELX Al dzS
RQIFAANR f QF NNAPSS RS 2SdzySa
ménagesdont les personnes

0N @FAtfSyld REya fQFANB dzNBFAYySS
attirés par le cadre de vie de la
commune. Dans un second temps,

f QFLdzaAYSyaldAazy P--
également participé au 30,00 %
rajeunissement de la population.

A AN f 1.

X
J
L)
J¢
[p})
S

25,00 %

Parallelement &e phénoméne de 2000%
rajeunissementle la populationil

est important de préciser que |
Y2YONBE RQKLF OAGI 000%
ans augmente également sur la
commune. Cela témoigne de la
capacité de la commune a

maintenir IeS personnes égées sul 0/14 ans 15/29 ans 30/44 ans 45/59 ans 60/74 ans 75 ans et +
le territoire, notamment grace a
un réseau de services et de
commerces de proximité adapgé

15,00 %

00 %

W La Bouéxiere ¥ Graphique 3. Structure
Pays de Liffré démographique
Source Insee (données 2012



7 Desménages plus

nombreux et plus petis i o
- 1414

Le nombre moyen de personnes 3.3 32 2 - ® N
par ménage Q tes® de se réduire T . @ 58 ®
depuis les années 70. Le ™ ®
LKSYy2Ysy$S aQsad L - o s &
stabilisé depuis les années 2000 gg ' 26 2,6
(graphique n°4). Les données B @
fournies par la commune (issues di 4 5.73 48
recensement de 2014 realisé par . . . . . . .
tQLY&SS0O Y2y UiNBy 19.68 19.75 19:32 1930 19:;9 20-07 2;12

la tendance. En 2015, le nombre
Y 2 & Sofcupafls parréesidence @ b2 Yo NBE RQ2O0O0dzLd yia LI NI |
principale serait a nouveau proche @ Nombre de ménages

de 2,7.
¥ Graphigue 4. Desserrement des ménag
Cette tendance entfi@ae une autre Source Insee

évolutionde fondy f QF dZAYSyYy Gl A2y
significative du nombre de
meénages. La commune comptait, |
asStz2y tQLyasSSsz p
1968, contre 1471 en 201En
2012, les catégories de ménages
les plus représents sontles
couples avec enfant(s) ks
couples sans enfant. lls
représentent respectivement 40,3
% et 31,8 % des ménages.

¥ Les ressources des
ménages

En 2012le revenu pamnité de
consommation annuel médian

était de20 742¢. Soit un niveau de
vie proche de lamoyenrie St QI
urbaine dont le revenu par unité

de consommation annuel médian
estde20pnTt € [ Sa O
aAiddzSSa t tQ2dsSa
ont cependant des niveaux de

revenu médian légérement plus B8 20 000 ¥ Revenu médiampar unité de consommation
élevés. 19000 Source Insee (données 2012
18 000
17 000
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2. HABITAT ET
LOGEMENT

[ Q9{{9b¢LOJ

x Une production de
logements soutenue,
dépendantedes opérations
RQIYSY Il 3SYSyi
(ZAC, lotissement)

x Untauxélevéde
constructiors individuelles et
de propriétaires,

OF NI OGSNR&GAI
communepériurbaine

x Un nombre de résidences
secondaires stable et une
augmentation du nombre de
logements vacants

LE PARC DE LOGEM&NT

¥ Uneproduction de
logements soutenuesur
un rythmeen dentsde
scie

Au cours deslerniéres années, le
rythme de la construction neuva

évolué en derd de sciesur la
commune(graphique n°1)Ce

¥ Un parc de logements
caractéristique des
communespériurbaines

La dominante pavillonnaire et

familiale du parc est trés marquée.

La construction neuve se poursuit
nettementen faveur de la maison
individuelle.82,5 %de la

production entre 204 et 2014 est

def QKI 0 A Gl @& 20 RA OA R

phénomene est caractéristique desyrasde 9 % du parc ddogements

communes qui se sont estcomposéparft QKI oA G
essentiellement dévelop@s par la jndividuel

commercialisation de lotissements.

Depuis 2004plus de ® logements Malgré la difficulté de développer

sont construitschaque année une offre alternative (plusieurs

Depuis 2010, le rythme de opérations de logements collectifs
consNHzOG A2y aQSadynOPat 8NB Achrkindifed 2 dzi ;
une moyenne de 30 logements  cherche aiversifier

construits chaque anné€dte

accélératiomd QA y a ONMA

progressivemenson parc de
Rgerhients Bayfémoigne

x Uneoffre locative
insuffisante

x  Des prix du foncier et de
f QA Y'Y zelmtivémerd NJ
élevés

x Un potentiel de
densficationrelativement

important au seinde
f QSy @St 2 ldilsurglz

tfhy

f 2 Ol f¢RappodzBiEmiéstntaiion Some 1

contextede développementde y 20 F YYSyd f Q2 LISNI
f Q2FFNB I y2il YY Sefiduvelemendjudzgn sitdteNsir £ |
commercialisation de la ZAGa f I LJ I OS (1RISgerhents dzNEP |
Maisonneuves. collectifs, 8 cellules commerciales).

Entre 2007 et 2012, la part des

appartements est passée de 8,8 %

a9,8 % du parc de logements.

¥ Graphique 1. Nombre de logements livrés
Source données fournies par la commune

40

20

l,-,!,I,I,I,I,I,I,l,I,

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014

= Logemensindividuescommencés
m Logemensindividuek groupés commencés
m Logemens collectifs commencés

36



Une construction nouveaux logements entre 2012 et
principalement absorbée 2014 a essentiellement profité a
par la construction de fQAyadtttlriAz2y RS y2dz3S|I dzE
résidences principales ménages. Celd@st traduit parune
forte augmentation de la

Sur la périod€007/ 2012,57 population entre 2012 et 2014.
nouvelles résidences principales Récemment les effedt scolaires
ont été recensées, contrgne ont également augmentépour
baissede 2 logements en retrouver le niveau de 2008.

résidences ssondaires.

Sur la mémepériode, lenombre de
logements vacants a augmenté de
36 logements, soit une hausse de
prés de 2 % dans le parc de
logements Au cours des derniéres
années, il est constaté que

plusieurshabitantsde la commune Logemensvacans
ont acheté un nouveau logement Résidgzn_ce S

. . secondaire
dansune opération 4%

RQFYSYIl 3SYSgd NBOSyGS
création des logements entre 2010

Sl HARAlI Vs Soakd

RQIdAYSYlGlFriA2y AAIYATFAOLFGA D 2007
populationet deseffectifs

scolaires. Ainsi, il apparait que

plusieurs habitants ont quitté leur

ancien logement pour améliorer Sﬁﬁg&ﬂg
les conditions deonfort deleur
lieu de vieLa difficulté rencontrée
par les propriétaires pour vendre Logemensvacans
ces biens anciens expliquent Reésidencs I
A ’ “ oA . - secondairs 8,4
f QF dzAYSyul A2y RS I @F OFyO! > 1%
le parc de logemerst
Les données fournies par la 2012
commune(issues du recensement
RS Hnanmn NBIFIfA&S LI NI fQLYyaSS:
témoignentR Qdzy' S aul oAf Adall UA2Y Rdz Résidence

nombre de logements vacants principales
depuis2012. 139 logements

@ Ol yia azyid NBEOSyasa LI N tQLyaSsS

en 2014, contre 138 en 2012. Graphique 2. Répartition des
Contrairement a la période catégories de logements
précédente, la construain de Source Insee



LE POINT MORT

Le point mortmesure a posteriori la production de
logements nécessaire a la stabilité démographique. |
LISNXYSG RS YS&adaNBENI £ Sa R
de la construction de logements.

La constructioR Qdzy f 23SYSyid ySdj
uniguement une croissance démographique. Il
contribue aussi a couvrir les besoinag-
démographiques.

Lesquatre caractéristiques du parc de logements sur
f Salj dzSt f I8 &lcul du lpdidt dolasént : le
desserrenent des ménages, le renouvellement du pal
6RSAGNUHzOGA2Y RS t23SYSyi
la part de logements vacants let partde résidences
secondaires.

Sur la période2007/ 2012

x 11logemens par an doivent étre crégsour
permettre le renouvellement du parc de
logements (démolitions, restructurations).
1,2 logemenpar ana été absorbéar le
desserrement des ménaged faut construire
davantage de logements pour conserver un
YsYS y2YONB RQKIF QAL
-0,33 logemenpar anest devenu une
résidence secondairda transformation de
résidences secondaires en résidences
LINAYOALItS&a SYiNrnysS
population.

6 logements par an sont devenus des
logemens vacants

Le point mort est égal dl7,87logementsk | Y 3a-
RANB |jdzQAf ¥787 logemieitsorey &
ans sur la période 200 2012 pour maintenir la
population.

tt 1y 20 tcRépapddEIplésttation Some 1
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[ QhCCw9 9b [

Une large majorité de
propriétaires

En2012 75% des résidences
principales sont occupées par leur
propriétaires(graphique n°3)Ce
chiffre relativement éleveé,
caractéristique des communes
périurbaines eturales,est
supérieura ceux constatéa

f QS QiikeBcbninfinaleet &

f QS Ckfauteiéntale.

Les couples avec enfant(s) étant e
structure familiale la plus
représenté, la part des logments
de 5 piéeces et plus ekigiquement
la plusélevée (57,7 % du parc de
logements). Les logements de 3
pieces et moins rassemblent plus
de 20 % du parc, ce qui permet

complet sur la commune, et
notamment le maintien de
personnes les plus agées.

Une offre locativeet un
parc socialimités

La part de locataires est
relativement faiblesur la
commune9t £ S | RQI A
entre 2007 et 2012. La demande
en logemens locatifs est pourtant
jugée élevée, mais la politique
communautaire en matiére de
développement du parc social
YyQSad LI aux dmrauasNg

Bouéxiere.

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

Propriétaire Locataire

B [a Bouéxiere
Paydde Liffré
llle-et-Vilaine

Locataire HLM  Logé gratuitement

Graphique 3. Statuts
RQ200dzLI GAZ2Y
Source Insee (données 2012

% du parc20 nouveaux logements le pac vieillit) est problématique.
RQI & & dzZNB NJ dzy LI NaCstifgaadauxng &té qRiSyuiisALS vieillissement du parc pose
entre 2007 et 2012. La délibératiorégalemente problémede la

du 15 janvier 2014 relative a la

qualité énergétiquales batiments.

LRt AGAIL dzS RS fQKI-QAGI-G ddzNJ €S t @

Liffré prévoit la création de 36
logements locatifs sociaux
supplémentaires sur la période
2014/ 2020.

Selon le Centreommunad'action
dodiafe(GDEs), MandelenizS
f 20 AT pasaeddué sur
la communelLa demandest
toutefois stableet continue Il est
observélj dzS f Q2aF ¥ NB
demande.Sanwffre de qualité,un

pliehoeéne de déprt des
périphériques et notammentala personnes concernéesst observé
vers la commune de Liffr@e plus

a
[ § YINDKS RS t0Q
et des terrains a batir

9y HnmpXxZ Q! 5L!w :
resserrement des ventes de

f QAYY20Af ASNI &dzNJ f ¢
rennaise et la villeentre. Si les
Y& grijchantier se maintienne

£ helledO Pays de Rennds,

part des couronnes se réduit.

ONE $ _

Concernant le niveau des ventes de

f QS EA & iciresté @mibleeSlésdzA
mises en ventes se tassent. A noter

gue ks maisons de la période

ot dAYSydraAzy R§%97Eﬁ‘f%5tr%ﬂtl-d$/f8rte% S
Oy HAMHI OLYAS G, Ng A@fehdcialdul

logements locatifs sociaux, soit 7’2augmentent en méme temps que

décotes sur tous les td



Au contraire,é marché des
terrains a batirest enforte
progression depuis deux anse
différentiel entreRennes etes

02 dzN2 vy y S &R S O o0 OMidENEL OPPE URBAMNE

Haont Af Sai

Sy

2012 Sur les couronnes du Pays de

Rennes, une baisgéguliére de la
surface moyenne des terrains a
batir est observéeAvec une
moyenne de 17 lots/hectare, la
Yy2esSyysS

20Silof RRSWHFPWSNyfb  OF LI

UN POTENTIEL DE LINE2Sia RQSyaSyot

DEVELOPPEMENT envisageableCessecteurs
RELATIVEMENT stratégiques peuvent faire
IMPORTANAU SEIN DE fQ20602S0 RQI Olj dza a A

commune ou encore
RV2NASYGFGA2Ya
permettant de développer une
dZNDB I yA &l GA2Y RQSY
cohérente.

HN nNnn € R G

IBOURS t

En vue de répondre aux exigences
législativesen matiere de
limitation de la consommation

A . A x Des potentiels de
R QS a il#sthécassaire P

renouvellemat urbain, a
Or}\ u

g R
il savolr |és parcelles mutables.
densification des enveloppes

urbaines Cette analyse permet de [ $4 LISNBLISOGAOSA
calibrer au mieux les besoins en  sacteurs doivent prendre en

extension au regaf des compteune série de filtrepour

projections démographiques et desygluer le potentiel de

besoinsv en IAogemeAnts ifjeAntifiés a développement réel au sein de )
tQSOKStTS RS T ¢ @BYGERE 235.8Y dIND P 5 N
avec son projet de developpementynaiyse ne saurait se limiter &

: — fQFLILX AOF A2y RQdzy!
AS0OUSdzINE ARSYUATAS:
x  Des dents creuses, situéesnotamment de considérer :
de maniére diffuse asein des
zonesurbaines La collectivité
peut difficilement avoir la
maitrise de ce foncier et la
GSYLRNIfAGS RS
de ces terrains est difficilement
estimable.

R (

x Les contraintes
environnementales (zones
humides, espaces boisés, etc.)
0 WBREPPSIERLIOIMES, 2 v
urbainesexistantes auein des
guartiers environnants

x La situation géographique
du terrain par rappdraux
centralités de la commune

x  Des parcelles
potentiellement constructibles
dans le cadre de divisions
parcellares. Leur urbanisation x Lesformesparcellaires qui
future dépendégalementde la peuvent limier le potentiel de
volonté de chaque propriétaire  densification

et est donc difficilement

mesurable.

x Dessecteurs urbanisables
du bourg qui correspondent a
des groupements de dents
creuses et/ou de divisions
parcellaires, sur lesqueb des



¥ Carte 1. Capacité de densification du bour¢
et du village de la Débinerie
SourceY t SNRALISOGA Q@S ! GS

. Division parcellaire
. Dent geuse

. / dzdzNJ RQnt 2 G

. Lot libre

tfFy €20l f¢RapodziiEpiéstntaiioq Some 1 41




Capacité dalensification dubourg

{dAGS £ £ QF LILX AOF (A
RQSY@ANRY yo f23SYS
le bourg, réparti comme suit18 divisions
LI NOSt fFANBAT o RS
ROnt20G SG y t2Ga A

Capacité delensification duvillage de la
Débinerie

Le secteur de la Débinerie, classé en zone
au PLU en vigueur, présente un potentiel
RQSYQGANRY Hp f23SYS
divisions parcellaires, 5 dents creuses, 12
OdzdzNJ RQnt 2G40 " y2i
secteur est concernée par laamge de recul
RS Hp Y8GNBA RS LI N
ce qui réduit sensiblement le potentiel de
densification du site.



3. DEVELOPPEMENT LA POPULATION ACTB/IE niveau de polarité que joue un
z Q9 at h L territoire par rapprt a son bassin
ECONOM IQUE [ [ de vie. En 201,2.a Bouéxiere
¥ Unepopulation activeen R A & LJ2 & IndicdteuR® dzy’ A
nette hausse 62y OSy (i Npldi dg@aa3, R QS
O Q $-diré que pour 100 actifs
ayant un emploi et habitant ba
Bouéxiére la commune dispose de
43,2emplois(contre66,1a
f QSOKSt t S Retiz01,9 &8 3 |

[ Q9 { { 9b¢L9O [ La population active de La

o Llenlene s e e Bouéxiére a nettement augmenté
coukeleelieE Siel BEERS entre 2007 et 2012, avec un
cEEElels s EREs T Bl passage de 1871 actifs en 2087

Vitre) 2005actifs en 2012. Cette pourf Q-btiVitaie. Ce
x Une économie locale augmentation confirme que les indicateurtémoigne de la
fortement marque par le houveaux arrivants sont dépendance de la commune par
domaine du tertiaire principalement depersonnes en o4 aux emplois situés hors de
x Des activités primaires qu age de .travalll.erEn 20124 ~lacommune.
: population activeayant un emploi

occupent une place important estde 1826 DErsonnes
RFya tQsO2y2Y p : En 2012, sulement16,8%des

: . . _ actifs ayant un emploi travaillent a
x  De nombreuses entreprisg ¥ 1Y Y2YO0NbseRQ I?a\%bf})'é)?fé;‘egraphique n°1)
individuelles, dispersées sur | |égere augmentation

contre 18,6 % en 200Telainduit

1S @2t dys RQSYLX ¥R RIMEYA|en demigrations
communea augmenténtre 2007 pend}JIa.lres entrda E:ovmmuvne e:[

_ et 2012(plus44 emplois sur la IesprllnC|pagxpt~f t.S a4 RQSYLX 2
x  Une offre commerciale de période soit une augmentation de bassin de wep(nnmpaleme}nﬂes

qualité 6%). communes de Rennes Métropole

Liffré et Vitrd.

territoire
x 584 T2ySa R
arrivées anaturité

x  Une ativité touristique

déterminantepour le futur A noter que la commune joue un
réle important dans le dynamisme
économique du Pays de Liffré. En
effet saulesles communes de La

Bouéxiere et de Liffré connaissent
dzyS ONRA&alyOS R
Hnnt SG HAmH b f
f QAYUGSND2YYdzy | f Al

QSYLX 2A

KSPOJ2RS

Malgré cette hausse, la commune,
avec783emplois répertoriés en
HAMHYE NBAGS R20G§SS RQdy
R QS Y Irdla®vdmientfaible. Le
rapport entre actifs ayant un
SYLX 24 80 y2smmaie HIEIAG LAE"e
communepermetR Q$ G I 6 t A *'Jy8@/un autre département breton
indicateur deconcentration
Renploi. Cet indicateudéfinit le

@ alaBouéxiere

@ dans une autre région

¥ Graphique 1. Lieu de travai
des actifs en 2012
Source Insee
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[ 9{ {9/ ¢ 9 !IMES domafek de I8 shnté et de cette activité économiqueui
f QSyaSA3aySyYSy i ® semble pourtant relativement

¥ Uneéconomie locale tres dynamique pour une commune de
fortement dominé par le ” De nombreuses cettetailled Lf aQF3IAG OS
tertiaire, des emplois entreprises individuelles g Sy i NBLINA 283 ljdzA v
portés principalement par o nécessairemenpas de vitrine
le secteur public Su 263 établissements, 200 sont commerciale.

des entreprises individuelles. La
Les secteurs les plusprésentés  majorité de cellesi appartient a la
sur la commune en 2@&L catégorie «Commerce, transport,
(graphique n°2), enombre services divers.
RQS{l 0f jsantlésectBur (i a
« commerce transport et services C€s entreprises sont globalement A i
divers» avec98 établissementset RA & LISNRSSa adzNJ f QSyasyYoft
les secteus « Administration territoire. Cela rend peu lisible
publique, enseignement, santé,
action sociale» et « Agriculture,
sylviculture, péche avec
respectivemenB37 et 36
établissements.

(s
¢
o
N

Administration publique,

ONBI A2ya Rat&gdtl
liésa ce secteur en 2014, ce qui
correspond a 13 établissements.

Commerce, transport, services
divers

Le Sfacteur. €ommerce, .trar?sport, ® enseignement, santé, action social
s?rwces filvers est C?IUI qui@st @  Agriculture, sylviculture, péche
dévelopge le plus rapidement ces .
N , 0 ® Industrie
derniéres années. 65 % des ,
® Construction
©

¥ Graphique 2. Etablissements actifs p¢
Ce ne sont toutefois pas ces aSOGSdzNE RQI

catégoies qui emploient le plus Source Insee
puisque pres de 70 % des salariés
appartiennent a la catégorie

« Administration publique,
enseignement, santé, action
sociale». Les principaux
employeurs sont le centre médical
Rey] SNRdzEX S ¥F2@
médicalisé 4.es Codils », la
maison de retraite, la mairiet le

centre de formation ) | I i i I i i i i i
professionndb «! 3 ND SIJ dzf\ L 40 80 120 160 200 240 280 320 360 400

I sz o® b2YON
A dzNBE RQl
Source Insee

[ QL OGAPAGS Sad R2y O SaaSyidArstpRyYSKL
L2 NI SS LI N fQSYLX 2A Lzt A0 RIFEya f
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N
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¥ Des activités industrielles O2 YYSNDSa ® [ Q2 T Edwdunes eféoignerles
et de construction relativement diversifiée et permet commerces eta populaton.
principalement localisées de répondre a tous les besoins de
enzonsR QI OU A @A faFid quotidienne. Un Des dispositions ont été prises ces
supermarché est notamment derniéres années pour favoriser le
La majorité des activités peu _présent dans le bourg. Cette Amaintien du commerce de )
4 QA YL y i $ NJ $y loRahiSatiohi@idurbdeS @ [ Spoximité dans le centraille. A
2y Sa RQlF OUA DA U SehditRpYirtiPale dufdaditien dyASUNB RQSESYLX SX vy

offre alternative pour les activites gespersonne agées. commerciAaIesvorAlt éteé créées sur la )
présentant des nuisances ou L I OS RS f Q9 dzNRLIS®
soumises a de fortes contraintes. La commune échappe en partie & notamment permis la

la «périphérisatior» du diversifica? y RS f Q2 F T NB

L'industrie et la construction sont commerce alimentaire,
particulierement bien représentéespnénomene qui a tendance a
sur le Pays de Liffrée schéma  fragjliserles centralités des
d'aménagement économique fixe
comme objectif le maintien de la
diversité d'emplois sur leerritoire
en onfortant notamment P
l'industrie.

La Bouéxiére posséde deux zones :
RQlI OGAGAGSAsS | dz
man SYLt2Aa® [ L et T
Bouvrot, qui possede une vocation e - Q,
artisanale, commerciale et de e e @
aSNBAOSA: Si tF - »o T gT Ng¥ g
Belevue, qui a vocation & accueillir i, S, e 0
des artisans, du commerce, des "

services et des industries. Ces
if2ySa az2yid I dz22c
complétes. Il y est recensé 1,3
hectare de terrain disponible.

” Une offre commerciale de
qualité

eaund

[ O02YYdzyS RAa&LJE
commerciale en adéquation avec

sa structure démographique. A ce @ Commerce
titre, elle est considérée comme

Cartographie : PERSPECTIVE. Atelier d'urbanisme

Source : carte IGN

Administration, enseignement, santé

«LB S RQI LiLdparleR S 'Séer?iges dzNJ
SCoT du Pays de Rennes. Le eent. ndustri
ville concentre, le long de la rue 0 ndustrie

Théophile Rémond, les principaux ¥ Localisation des activitéghors libéraux et activité agricole)
Source : Pays de Liffri



Unterritoire agricole Sur les 68 questionnaires envoyés;10 exploitations ayant leur siege

23 questionnaires ont été sur la commune sont en régime
Les activités primaires, outre leur retournés en Mairie dont 16 Installation Classée pour la
LI NI AOALI GAZY | d@oBEALY AN yRQAD a e 0% deyanieed3 § Q0 deN
paysage de qualit@nt longtemps  commune Deux réunions de (ICPE) et générent donc des
joué un role importantdans  travail ont ensuite été réalisées  périmétres de réciprocité de 100
t QS 02y 2 YUnsattdn@o® | fawe@Pces derniers afin de leur  métres.5 autres exploitations
particuliére doit donc étre portée aprgsenterla démarche etles ~ ayant leur siége sur la commune
OS asousSdzNJ t 2NER effepx du B dk @blelids 296nt Bd@ises au Réglement
PLU. informations récoltées via les Sanitaire Départemental (RDS) et

i , _ _ guestionnaires et de restituer le  générent des périmeétres de
A cet e?"“’z“” dlagqostlc angCOIetra.vail réalisé. Dans un dernier __réciprocité de 50 metres. Ces
LIk NI A OA LI G A N b Tethis, N éaﬂoarg)phi&uggp%r%@t%ss&nt a prendre en
permis de localiser les batiments synthétisé le travail @isé (voir _ compte dans le PLU dans le cadre

RQST SPIISs t5a Q:atlrtg éia%rés)R s Odz 0 dZNJSdes §aﬁgement3 de destination et

exEJIonants ?t Eie.{onngltArevles . . e xm woA s des extensions de constructions
LISNELISOUAGSa RQYFBF (odrhAgdNi sR$ & N @®Rsentent en zone rurale.
exploitations & court et moyen

terme. La production est principalement  proplématiques soulevées
orientée vers la polyculture et le
En outre, les enjeux agricoles liés golyélevage. 50% des exploitants ayant répondu

t QI YSylF3SYSyd Rdz dSNNRG2ANS 2 Y lestiment que leur parcellaire est «
pu étre identifés notammentles [RD2t dzUA 2Y RS  Qlokedle& 33dpDtres éclaté ».

déplacements des engins agricoles, ) 5 Tautefois, &s propriétaires des
le principe de réciprocité et [ QS@2t dziAZy Rdz apésrc%ﬂéssn%z aﬁelhtf‘pé's
t Q Actded extensions urbaines apparaitre, comme dans forcément yendre ogchanger leur

adzNJ £ QF OldAgAlS HRNWEDYSS S Rdz RFLENLISYSYy U2z dzyS
baisse importante du nombre
La méthodedu diagnostic agricole RQ S EALJt 2A0F 0A 2668 | & Sdnifahtds éfofuéds PaflesO
e ea oA . o ShS 3 Bxploit®lions en 19882 - explojtants sont les zones
[QSUdRS aQsSal  RehNBeFensen 2610). Enroutie A3 lhHibies (9), le morcellement
étapes. Dans un premier temps, lefes données RGA indiquent une (9),le voisinage (8), les voies de
données existantes ont eté baisse significative du nombre de cjrculation(8), les cours
récuperées et analysees (Registre travailleurs dans les exploitations geau/captage (2), lesites classés
Parcellaire Graphique (RPG) de et des surfaces agricoles utiles (),

2012, Rcensement Général (2628 hectares en 1988 contre

Agricole (RGA) de 2010). Un 1620en 2010). En matiére de déplacement, les
questionnaire a ensuite été problémes soulevés se situent

transmis aux agriculteurs 39 cultivateursdont le sieége essentiellement au niveau de la
exploitant des terres sur la RQSELIX 2A0F GA2Y Savbrseddy %diﬁ@ avacdaNd dzy' S
commune afin de mettre a jour les autre commune exploitent LNE2SyO0S RS R2a RQI
données sur les exploitations, de également des terres agricoles SUradaptés aux engins agricoles

prendre connaissance des le territoire en 2016.

productions et des problémes Troisexploitations indiquent avoir

identifiés par les exploitants. perdu du foncier ces cing dernieres



années en raison des zones
constructibles Neufsexploitants
indiquent qu'ils risquent d'en

perdre dans les années a venir sans

LINBOAASNI £ QAYLI OG adzNJ f SdzNJ |

Des activités complémenires
peu répandues et des démarches
de qualité engagées

Cingexploitations ont déclaré avoir
des activités complémentaires :
Ventedirecte et méhanisation.
Troisont des projets en bioénergie
: photovoltaiqueshio méthane

bois énergieLeur motivationest
économique, l'activité agricole
seule ne permettant pas de
répondre aux besoins.

Vingtexploitations sont engagée
dans une démarche de qualité,
dont une exploitation est certifiée
Label Rouge ating en agriculture
biologique.
t SNALISOGABBSE RQS
t Sdz RQS@2f dziA2ya
Deux exploitations sont sans
4dz00SaaSdz2NJ 02y yd
pour le moment pas de cessation
RQIF OGAGAGSD vdz i
YIAYyGASy RS t QSE
changement, quatre déclarent un
maintien avec agrandissement, un
déclare un maintien avec
changement de production, et
deux déclarent un maintien du
OKST RQSELX 2AdL
Ayaulttlraarzy RQd
Les autres exploitants ont exprimé
fS &2dzKI Al F %
yQ2yid LI a RS OSa e

¥ / F NIG23INFLKAS

de culture(janvier 2016)
Source : Pays de Liffré
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BLANDIN

CENTRE MEDICAL REY L
CLANCHIN

COLLIN

CRON

EARL BAS VILLAGE
EARL BENTZ

EARL COINTERIE

EARL DELALANDE
EARL DELAUNAY

EARL DU TERTRE

EARL DUFEU

EARL DUTE

EARL HARDY GUILLEUX
EARL LE GRETAY

EARL LECERF

EARL LEMOINE

EARL MOULIN AU PAVE
EARL NEVEU

EARL OISELLERIE
EARL PRE VERT
ECURIES HAUT BERTRY
GAEC BOIS VILLERAY
GAEC CAILLARD

GAEC CHAMP FLEURY
GAEC DE L ALLIANCE

GAEC de |a Roseraie
| | GAEC DELAUNAY

| | GAEC GALESNAIS
GAEC LA HAIRIE
GAEC LA MACHELAIS
GAEC LA MORDREE
GAEC LE1AS

| | GAEC RIVIERES
GAEC SAVATAIS

| scEA DU RUISSEAU
| | SCEA HAUT VILLORY
TROPEE
VILLENEUVE D
VOISIN

| | GAEC MONNERIE TRAVER



[ Q2 FFNB Sys KSo S N& atyus yriportantsde potentiel
_ R semble sous exploité

[ O02YYdzyS 6SYSTAOAS RQdzy

0 2 dzNR & Y Sla se@ainE &t A NB

R @ dzurisme de loisirs le week

end.

¥ Les activités touristiques

Letourisme est un secteur

R QI Odnai ppaitleseffets
positifs non négligeables et des
retombées économiques
importantes. La commune dispose L R o
RQI G2dztia G2 dzNK ad REERTFNDA PR SFOSIOPINGD Yo Y U

patrimoine béth en\mnnement et diverSiﬁée maiS I‘eStémitée. La

paysages de grandgialité,
chemins deandonnées

O02YYdzyS RAA&LIRAS RQdzyS OF LI OAGS
R QI O Cedxddn 80 liR,®épartie

RQSIj dzA (0 | (ighi 2aybiisenk $Ntre gngamping a la ferme, des

les atouts du territoirell apparait
néanmoins que la notoriété
touristique du Pays de Liffré reste
a développer.

Le village de Chevré attire
notamment de nombreux
visiteurs./ S KI YSI dz
développé ait
1000, comporte de nombreux
vestiges : la motte féodale et les
ruines de son donjon (1156173),
la chapelle de Chevré (Xléme
siécle), le pont roman (XVéme
siécle), de nombreuses maisons
typiques, un ancien moulin. Tous
ces vestiges somoncentrés dans
un périmétre bucoliqueauprés
d'un étang de 22 hectaregut en
étant accessibles grace a des
chemins de randonnéset par la
route la Bouéxiérd.iffré. Des
aménagementsnt été réalisés en
2009 pour sécuriser et remettre
Sy S dz5fQ® 9l IN§E#& ®
aménagementsont actuellement
en cours de réalisation pour
F'YSEA2NBNI f QF OO0
visibilité de ce site remarquable.

lj
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Source : carte IGN
£y

Circuits pédestres

DniSas OKIYoNBa
# iHardeaufmadi$ gl deCtievrd |
@ Activité de plein air (péche, équitation, parc, jardin)

ROKS |

Patrimoine ouvert au public ) o .
P Hébergements et activités touristiques

Source : Pays de Liffr

ROKsGSad al faANDB



4. MOBILITE ET
DEPLACEMENTS

[ Q9{{9b¢LOJ

x Unterritoire a proximité de
LJX dza A SdzNBA &b f
principaux a savoir Rennes,
Liffré, Vitré et Fougeres

x  Une offre en transport en
commun réduite, un modele
de développement qui rend
difficile le compromis entre
offre attractive et maitrise de
O2HiG& RQSELJX 2
x Deshabitants mobiles et
une forte dépendance a

f Ql dzi2a2Y20Af S

x Une offre en
stationnementlargement
calibrée dans les quartiers
ROKFOAGEFGAZ2Y

x Un réseaude chemins
pédestres dense et bien
identifié, mais des
discontinuités sont identifiées
notamment entre le bourg et
f QSEGSNA SdzNJ R

ACCESSIBILITE ET ¥ Un territoire accessible

DESSERTE DE LA mais pas directement
COMMUNE desservi par les
infrastructures
¥ Une position stratégique, stratégiques de transport

au carrefour de plusieurs
Lk f S& RQSYLX ak@mmune est située a une
5 o _ distance raisonnable des axes et
Le modeler Q dzy” =scené) ént S ges équipements structurants
t Q2 00dINNEY OS WS Yabraport garefdu Se&ldmy(carte
périphérie qui lui est subordonnée o2y,
est largement dépassé. La
.2dz8 EASNB & QA Y & Q&S deriffrg’ ést cdmyburné par
fonctionnement urbain dépendant le réseau ferré. Toutefois, la halte
de relations multiples (carte n°1). de Servorsur-Vilaine est
Sa position, en périphérie du Paysaccessible en moins de 15mates
de Rennestdu Bassindeviede Sy | dzi2Y20AfSed L
Liffré, et a proximité de Liffré, correspondance cars ou bus pour
Vitré, Rennes et Fougeres, favoriselesservir cette gare. Cette
lourdement cette nouvelle réalité infrastructure reste peu utilisée par
RQdzy S @AftS 02y yeSIahitsn& ddla cArimune. De
multiples polarités. La tendance duplus les trajets se font sur une
développement économiqudes  grande amplitude horaire, ce qui
derniéres années participe Yy S LISNJI Siisagelldés RQS Yy ¢
égalementa ce phénomene. A titre liaisons pérennes en transport en
RQSESYLX S5 + A (i NBoméaniente la coddwi&eldy S
qui connait la croissance annuelle gare de Servosur-Vilaine.
Y2e8SyyS ftF LJdza St S@SS adzNJ f QF ANB
d2NBF Ay Se® 9y HnmtEcomyneesf situeg a oy R A Ij dzS
idz§ nn 22 RSa | OOAVHzZPE (Rl X N S NE L
urbaine travaille hors de Rennes SaintJacques. Cette infrastructure
Métropole. propose de§ traj§ts en France, en
9dzNB LIS S nal. f QAY (ST
Cela influence largenme le

développement communal, en ¥ Uneconnectivité
matiére de mobilité, mais moyenne aux transports
également en termes en commun

RQ2NHIyAaldAz2y daNbBFAYS> RS |
développement des commerces, La E:ommung est desserv'aell
283 ASNDAOSAX arrétspar k ligne 9b du réseau
ILLENOO, dans le bourg et les
principaux hameauwt.e
fonctionnement de cette ligne est
assuré par le Conseil
RSLI NISYSyidlt RQLT
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ligne propose 13 allers et 19
retours quotidiens dont certains
horaires ont été adaptés pour
répondre aux besoins de
déplacements liés au travail. Le
tempsdett 2S00 2dzalj dzQ
wSyySa Sad RQSyg

[ Qdzat 38 RS 08

marginal sur la commune.

S R e

;
FO

Le réseau STAR ne dessert pas
directement La Bouéxiere. La . _ ‘
station la plus proche est localisée * '+~ PSS S ™ J 3
adN) t 1 02YYdzyS @70 peanes N T s
y 2 (i Salduljeddfle compétitive ?,\\ \\ - 'S E,'/h\’?“-\\w_
YQSEAaGS Sy RANBLST ™y Ay L 8 TN N T
et de Vitré (carte n°3). wﬁh; ) "? *\/ AL ;r }'f-S's!.?‘,i;‘;"jvitwll_ o -

Un service complémentaire existe 750 K‘; N ,ﬂff",f‘;“q f\;’ s ‘S ': \“};ﬁ (,‘-MN{; i&’j
sur le Pays de Liffré. Il propose des j el } ~ ;‘4“;) ,..,,1-1,,\,\5"'\ " r AT ~ Lt 2 i
lignes réguliéres le mercredi aprés < ¢ 21@ A ) s s S

midi et le vendredi matin et est .| f s

couplé a un serviceadransports a
la demande pour les personnes a
mobilité réduite.

Les transports en commun sont
guasi exclusivement utilisés dans le

OF RNBE a02ftl ANBO® _
identifié un manque d places aux
heures de pointe.

¥V Carte 1. Position de la commune

(> SCoT du Pays de Rennes

& Bassin de vie de Liffré ~

@ La Bouéxiére
t NAYOALN dzE LI f S&

Réseau TGV
— Réseau TER
@® Gares de proximité
€y Aéroport de RenneSaintJacques

¥ Carte 2. Les infrastructures
stratégiques



Pas de trajet direct vers

Fougeéres
(environ 1Th30 avec une
correspondance a Liffré)

3/

N
)

Pas de trajet direct vers
Vitré

(environ 2h avec une
correspondance a Rennes)

Réseau STAR
Réseau ILLENOO
Réseau Coccinelle

. Aires de covoiturage

. En projet: aire de connexiomtermodale, a
LINPEAYAGS RS f QSOKI Y

7 Des habitants mobiles

Le fonctionnement urbain de la
commune est marqué par des
mobilités fortes. En 2007, selon le
SCoT, le nombre moyen de
déplacements par habitant et par
jour est de 3,6 sur le Pays de Liffré,
a2AiG tS GFdzE t8
urbaine (hors Rennes Métrof®).
Cela traduit la multiplicité des
activités, a savoir le travail, les
achats, les loisirs,
fQFr002YLI AySYSyid R
activités.

LJE

La part des déplacements

pendulaires est élevée sur la

commune et en augmentation sur

la période récenteLa commune

est marquéelJr NJ f QA Y LJ2 NIi |
f Qdzal 3S RS t I . @2A 0
La multi motorisation des ménages
(57,6 % des ménages de La

Bouéxiére possedd deux voitures

ou plus en 2012, contre 56,5 % en
2007) traduit la bactivité des

couples, dont les emploi®st

rarement situés sur la méme

¥ Carte 3. Le réseau de transports en commi commune Le développement des

réseaux routierset QI dzZaY Sy i | (
desvitessey QF LJ & NB RdZzA |
global consacré aux déplacements
quotidiens. Il a eu pour principal
STFSG RQSE2A3IYSNI ]
de travail.

Lesphénoménes de ralentissement

I dzi2Y20At S I dz22 dzNR ¢
LINPEAYAGS RSa LBt S:
notamment de Rennes, pourrait
NERdzA NB t QF 6 G NF OG A ¢
communes de la seconde couronne

RS fQFANB dz2NBFAYySo



¥ Un maillage viaire en [ Q2 dz@S NIi dzZNB RS fvoies Njdifhendles axed pancipaiix@ S

étoile la mise en sens unique delarue JSG LISNXSGGSy i RQSy(
M. Pavy et de larue P. Févala  réduction du trafic de transit dans
Le bourg de La Bouéxieest permis une régulation partielle du le centreville. Ce réseau
dessevi par six entrées menant  trafic. Toutefois, isemble secondaire est essentiellement
toutes directement au centre. opportun de trouver une composé de voies de campagne,
Cette organisation assure une alternative pour limiter le trafic de sans aménagement spécifique
bonne lisibilité et une bonne transit dans le centre afin de lui  (piste cyclable, chemin piéton), aux
hiérarchisation de la trame viaire. gonner un caractére davantage  accotements enherbés. La qualité
Mais elle a aussi pour effetde  yrpain. paysagére de ces voies participe a
concentrer les flux de véhicules f QOARSYGAGS NHzNI £ S |

OdzdzNJ RS f I O2 Y Y di¢x&® un réseau dense de voies

AaSO2yRIFANBA ljdzA RS&aaSNI f QSyaSvyof S
Le maillage viaire en étoile est  ges hameaux de la commune. Ces
adapté au fonctionnement urbain
de la conrmune, qui esttourné RD 100
OGSNE fS& RATTSNE g
du bassin de vie. Il est observé une ko106
augmentation importante du e s
trafic en direction du nord (+34,5
% entre 2004 et 2014 en direction
de SaintAubin du Cormier) et de
f QSad obHc 2 &Y
Les autres axes connaissent une
stagnation du trafic (+3 % en
direction de Liffré), voire une : ¢
légére diminution{11 % surlaRD ™ Vel Y ¥ ] N,
101 etc 10 % en direction de .
Chateaubourg). Cette diminution
LISdzii y2aGtF YYSyi
réalisation de travaux ingrtants
sur ces voies au cours de la

........

RD-100
Vers Acigné %

Qx

Cartographie : PERSPECTIVE. Atelier d’urbanisme

RD 106

———

Ari { Vers Vitré
période 2004 / 2014 ) ers Vitré
¢ RD 95
A . , . é A Vers Chateau-
A noter que trois entrées de ville g bourg
présentent un caractére 8 ............ [N o '
2

particuli@rement routier, dont A

t QSYGiNBS y2NR R~ *2dz2NH ow5 MAno

qui connait une augmentain Vaes principales

importante de son flux routier —— Voies secondaires

journalier. Legleux autres entrées Voies interquartiers et voies de desserte

de ville peu qualitatives sont1a RL 3 o, Evolution du trafic routier entre 2004 et 2014 (sour@@G35)

106 en direction de Liffré et la RD
95. ¥ Le maillage viaire de la commune



tEy

¥ Exemples des différents niveaux de voirie de li
commune: la RD 100 en direction de Saint
Aubin du Cormier (1), IRD 95 en entrée de
bourg (2), la RD 528 qui présente un intérét
paysager important (3), une voie de desserte
étroite et sinueuse en périphérie du bourg (4),
dzy S @2AS RS RSaasSNILS
rue du centreville (6)

f 2 Ol fgRappodziiEpiéstitatiio Some 1
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LE STATIONNEMENT Seusles stationnements O2YFARSYUGASEOD [ Q2

mutualisés du quartier niveau des équipments
[ Q2 F FNB Sy pablicesti RDWKY B ¥ Sivktua afi Monet socioculturels de Maisonneuve et
répartie entre lecentre-ville, les  semblent &tre utilisésLe soir f QSYGNBS RS o02dz2NB |
eéquipements publics et les environ 75 % de68 places les deux seules fenétres donnant
lj dzt NI'A SNE RQKLF 0 7pt"66'o§’éés%dﬁtéogwpées. Cela sur le stationnement.
Globalement, les places de RSY2YUNB jdzQAf Tl dzi OFf AGNBNJ S

stationnement sont soustilisées. stationnement sur voirie selon le A proximite des

Au total, 1147 places sont répartiesi & LIS RQdzND I yAal (A2 yeqLLBR@eEB% asSo

dans la commune. Un comptage aContrairement aux quartiers Hormis lors des manifestations, le

été effectué le mardi 15 septembrepavillonnaires récents, ce quartier stationnement associé_aux

2015 en trois passageentre9et yYS LINB@2A G LI a %&éé’m'eﬂtsg&)rtlé éHr@s%uS dzNJ
11 heures, entre 14 et 16 heures etle stationnement deant chaque utilisé. 344 places sont notamment
entre 20 et 22 heures. kéaux habitation. identifiées & proximité immédiate

moyersde remplissage des . du stade. Cela questionne
parkings sont respectivement de Dans les quartiers, le

24 %, 23 % et 28 %. airaA2yySyYSyd ygfzézfd-ﬂ—{ N d{}fg\d'&e)\'sz dg,@h N
matérialisé et vienparfois FAY RS RSpp2 A ¥ASNJ

Dans les quartlers empiéter sur la chaussée. &o d2NDFAYS Rdz 02dNE® |

ROQKFokGFGAZyFdzdit yis t Qdzegg SBigngment gplayyg fusStade, |
trouve faiblementaffecté du fait RQS y A NEB 3/ Mporedt | O

Les plaes de stationnement RQdzy S OANDdz | G A é fz 2 ,@\§f8 0« é)éiy%, d\I‘B lj dzl

situées au sein de quartier a faible. Seul le stationnement aQl 3aAd R Qdzy 4GS ¢
@20 GA2Y RQKIF 0A Lé;!)ortftanéfc}{el('/al %Ne% f?ottolrrlsmena@’ largement ouvert sur la
ut|.ll§(?e's Les h§b|tants semblent peut pose desproblémes pour les rue du stade, donnant un

privilégier le stationnement hors piétons et les poussettes. sentiment de délaissé.

voirie. Les stationnements groupés v _

sont alors essentiellement utilisés t  NJ F A f f S dangde € & npRAle pparreyilly

par les noArésidentsou les stationnement paysagée de Complétant lesinaires de
ménages possédant plusieurs Maisonneuve de 84 facesest stationnements situés dans les
véhiculesDans ce cas, il ne semblanalidentifié. Bien que située a lj dzt NI A § NE s, &6 0 A G |

pas nécessaire de proposer une proximité immediate des offre également des possibilités

offre supérieure a 10 places pour équipements socioculturels de pour se garer le long des voies et

environ 25 habitations. Maisonneuve etnon loinducentrey 4,ng £ 1 L F 08 RS f OF
bourg 0n accés reste confidentiel

(A G NB - SReOBriedentsIl B y,N) t o dzi 2 Y2 0 A M@ INBRRKIAIAG { R F T NI

proposés rue des Tonneliers (43 OSYGNBS | ¢80 & statdnneément ylle syffisznte R 2

places, taux maximum sortir du bourg poutrouver dans le centreville. Environ 200
RQ2 00 dzRH%), L@ DebUSSY ¢ &y i NBES Rdz LI NJpRopgshant recanbéee dard B S &
(22 places, taux maximum AAddzS Sy RSdzEA S CtreNifleRiSa pripfédedzy

RQ2 00dREW. N2 ges  5459,N) RQnt 2G5 &l ynamédiate §igrs pHINGES y (i | & €

Genéts (27 places, taux maximum , anire bourg, malgré la présencélaisonneuve). Lors du comptage

RQ2 00 dzILI%).A 2 y RQdzy S t Al Aazy Lidgniazdiyly Septakbre 005y16 & dzN
la rue SainMartin (débouché taux maximum de remplissage



StGrAG RS ny 20 " y2iSN |j dzQdzy
stationnement en zone bleue a été

mis en place sur &parkingsde la

LX I OS RS fQ9dzNBLISE RS € NHS
CKS2LIKAETS wSY2yR S RQdzyS LI NI
de la rue Jean Marie Pavy. Cela ;
LISNXY S RQSOAGSNI £Sa adlriAzyySys
de longue durée dans le centre

vilez SG FFEOAEtAGS f QlF OO0s8a& | dzE
commercesll est en effet constaté

gue les parkings du lbog sur

lesques aucune limitation de

RdzZNBES RS aidlrdAaz2yySySyid yQSai
fixée, sont en partie occupés par

les employés et usagers du secteur

(mairie, salle communale, services

médicaux, maison de rett8 X 0 ®

¥ 9ESYLX Sa RS3a RATThm

stationnement: aire de la rue du stde (1),
parking de Maisonneuve (2), stationnemen
ANRdzLIS Rdz t 20AaaSY
stationnement groupé rue Jean Monet (4)

stationnement en zone bleue rue ThéophilEjEEs=.

Rémond (5)

tfhy €20l tcRapOozbEpIestntaiion Some 1



LES DEPLACEMENT®R LJ ND2dzNE | FAYy R
5 meilleuresconnexions inter et

La commune dispode Q dzy  NEi@redusidiers.

de chemins pédestamportant

j dzZA  LISNX S RQI LILAtRikeSshtRiEsNbofds du

richesse de son patrimoine naturelcomplexe sportif estgalementun

et bati. Elle travaille depuis de enjeu important.Deplus, de

nombreuses années au maintien ehouveaux liens peuverdtre

au développement de e envisagépour compléter le résea

cheminemens$ existant, notammentu sudouest

du bourg (vers le ruisseau du
Les déplacementpiétons dans le  Rocheletet entre le centreville et

bourg le bois de Ménouvel

Des aménagementnt été Lf aQlF3arxd RS GN
développés le longebprincipauX  entre les tracéexistantset les
axes (zone 30plateau de RATFSNBY ( ativitdlhgues

ralentissementtrottoir sécurisé,  constituent les zones de loisirs, le

etc.) pour affirmer le caractére équipements, les commercesic.
urbain du centreDans lecentre-

ville, de nombreux chemins
viennent compléter lanaille viaire
favorisant un mode de
déplacement sécurisé alternatif a
la voiture. Méme si tous les
chemins ne constituent pas un
véritable parcours, on peut en
repérer un certain nombre :

¥ Centre Bourg / Saint
Martin / Le Tertre / Rue de
Vitré
¥ LeBouessaye / Le stade /
Bellevue
¥ [ QrttsS I & vdsSTFSt SO
” RD 106 / Maisonneuve ou
centre bourg
¥ La voie romaine
¥ Le stade / Maisonneuve

Il semble toutefois que des

améliorations peuvent étre

proposées pour apporter plus de

confort et de sécurité pour les

piétons.Lf aQlF IAdG y2GFYYSyd RS
rendre plus lidle la continuité des

t tFy f 20 f¢RaperdziiEpléstitaiiog Some 1 56
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Les sentiers piétons hors du bourg forte, liee au vegetal, sur legye
. L L _point haut decette voie.
Aft QSOKSf £ S He&xistel O2YYdzyS

nombre de chemins rurawsur le

territoire, dont certains définissent

des parcours (chemins de [itets

NI YR2YYSS& Fdzi2dzNJ RS f QSiFy3 Rg
/| KSONB> fS t2y3 RS fQlyOASyyS
romaing). Plusieurs sentiers

repérés sur le cadastre semblent

ne plus étre utilisés sur le terrain, :
RQ2G I ysSO0SaaAadsS RS LINRGSASNI Q
ayant un réel intérét.

Trois itinéraires présentd un
intérét par la qualité des paysages
traversés, les pointsedvue, leur
aspect pittoresque sont identifiés

” LaRD 528, route
pittoresque a flanc du
coteaunord du Chevré,
f2y3aS €S O2d2NA RQSIdz Si
permet des vues sur la
grtftsSS: tQsSiGry3a RS / KSONB=X
lescoteaux agricoles et
02Aasad Lf aQl3Ird RQdzy
itinéraire touristique
menant notamment aux
promenades autour de
f Qsily3a RS / KSONBO®
¥ Les voies situées dans la
pente du coteaword du
Chevré depuis lesquelles
on a des panoramas
intéressants sur la
commune, et otamment
sur lenord du bourg.
¥ La portion de la RD 112,
entre les intersections avec
les RD 95 et 106, traverse
un paysage végétal
éclectique, particulier dans
la commune. On percoit
une rupture paysagere

t tFy f 20 f¢RaperdziiEpléstitaiiog Some 1 57



V o -
M,alllage viaire des _— o
déplacements sur la
commune. Extrait du Plan :

de circulation de la
commune.

Source - Maine-La Bousxiére - Randonnées du Pays de Rennes- Q:uwmm
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5. EQUIPEMERS ET
SERVICES

[ Q9{{9b¢LOJ

x Des équipements localisé
dans le bourg et facilement
accessible

x Un secteur a valoriser au
niveau degerrains de sportet
despossibleopportunités
fonciéresliées a la
délocalisation de certains
équipements

x Un niveau de servise
élevé, notamment adapté au
maintien des personnes agée
sur le territoire

¥ Uny A @S| dz RQS |jGmicedam ey alities
FRIELIGS t f QS éigemént géRé&aux, I

commune O2YYdzyS RA&LIRAS RQ
décheti SNAS Si RQdzyS 3
La commune estpourvue des R QSLIZNT G A2y ® / SG (S

principaux équipements capacité nominalee 3 100
nécessaires a son fonctionnementgquivalents habitants.

Hormis pour des activités trés
spécifiques, 1&J2 LJdzf F G A 2y dsNR K QUIYRY SIS HamMp X f
se déplacer sur les communes  situation de nappe haute, atteint
voisines. sa limite de capacité hydraulique

(97%). La charge organigue varie
La majeure partie des équipementgntre 1600 e2500 EH selon les
se concentre dans leentreville, & périodes (51 & 81% de sa charge). A
proximité des stationnements noter que la commune a dés le
automobiles Cda facilite leur ,ﬁ Sodzi RS fQFYyYySS HJ
accessibilite. @2 NB I Y A a I Ugh<Z¥vaux sur les réseaux

genérale des équipements fait  exjstants pour réduire les eaux
apparaitre une continuité entre le parasites dans le réseau.

groupe scolaire et sa cantine, le
complexe sportif, la salle Moyennant quelques
polyvalente et la sallemnisport, | YSy I 3SYSyi{ia RQSI dz
et audela le bois de Ménouvel. stai A2y Sad Sy YSadzN
Cette continuité géographique charge supplémentaire de 700
pourrait étrevalorisée et rendue habitants supplémentaires (en
plus visiblgoar un traitement de  considérant que les normes de
f QSaLlJ OS Lz t A O rejeyrés@raidnt égfuivalaimgsS
liaison piétonne. pendant les 15 ans a venir). Pour

. o accueillir une population
[ Q2 T T NBe dorposez8 dzf Supérieure, une extension de la
équipement administratifl@ station sea a étudier.
mairie, inaugurée en 2011)
RQSIjdzA LISYSy (& &Ll rlDeFé&guipSnientetef  dzNS f
(terrains de sport, maison des mutation
associations, foyer rural, salle
polyvalente, centre socioulturel L& caserne des pompiers et les
et médiathéque centre de loisirs ~ ateliers municipauypourraient
espaces dejeuix S R QS I @emenagerdignglgs annees a

scolaires (écoematernelleet venirLf Sad RQ2NBa Si
primaired ® "y 2 ( SNJ Ij i@erRliser Igsgeavicas geghgiques
aucune salle de spectaclesurla RFya &+ 1 2ys RQFOU!
commune. Par ailleurs, un déficit BellevueA long termegela

R O § add# I€ksirs est identifié libérera un potentiel de foncier

dans la partie est et sud de la stratégique, a proximité immédiate
commune. du bourg.
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Le cimetiére actuel arrive a ¥ Unniveau de services pour accompagner les

saturation. La question de son élevé investissementsles collectivités

SEGSyarzy 2dz RS I ONBIGA2Yy R Wdsfritoriales sur les territoires

nouveau site doit &tre posée. [ F O02YYdzyS RAaLZgyblesRQdzy YAGDSI dz
de serviceélevé dans le domaine

Un futur collége en médical. Dans le centrélle,sont [ S t @& RS wSyySa :
projet sur le territoire recens@s une maison meédicale, pleinement dans I@rojet «
communal une pharmacie et une maison de Bretagne trés haut débit » et le

Le territoire de la communauté de 'etraite. Cela est un réel atout car Schémadirecteur territorial

le vieillissementle la populaton R QF YSYy Il 3SYSy il ydzys!
développement démographique rend leur usage plus régulidre 6 { 5 ¢ ! b-ét-ViIéiﬁEthﬂ[f/isrént
croissant. Elargi & 9 communes cc,sntre médical Relzeroux et Ia\ a dAéponer, fi AQ K2 NRAI 2 y’A Hno
depuisle¥21 Y GOA SNJI H A jFpidence "{.es{ 9‘1’:‘@'3 gonta ,avs_ N‘??\ OS adzNJ VQS.{)/a S
pas improbable que la carte f QSOF NI RSa @2 A SefritoirS O2YYdzy AOF GA2Y

. . R et des secteurs agglomérés
scolaire soit revue. Les collegues

communes connait un

publics du 'Ferrltowe- r.|squent dee | ag équipements et les services
plus pouvoir accueillir dans de répondant a des fonctions de

bonnes conditions les futurs niveau régional et départemental
collégiens.Le college Martin (dans les domaines de
Luther King sis a Liffré est déja Q8yasdaaysSysSy{isz RS tI NBOKSNDKS

Al ddNB @ Lt &Ql 3 iyéllaamd, de R ¥ufed duR S
LINEY RNE Sy 02 Y LitSmmbrée2deadsoNdetadss
RQdzy f@0S$SS t [ A ToilEse ttouvent prifébafemdnd S
2020. a Rennes.

La commune de La Bouéxaesst
la deuxiéme commune par sa
démographie de la communauté ¥ Les réseaux numeriques
de communes. Elle a été classée de télécommunication
au SCoT du Pays de Rennes S di
02YYS Lits Rot LIbd & Sy AR
RAaLRas LI a SyoffUpkeegunenelides 41 Ny RS ¢t
. . développementdéterminant qui
commune de Saint Aubin du . oA S L
. N . Tl @2 NA a abtihouvead OOS a
Cormier, de collegd.a creation usages internet et multimédia dans
RQdzy 68k fr&tdrd g .
lesfoyers, les entreprises et les

communal est donc fortement . . . .

T -~ . . services publics. LEres Haut Débit
LINPOFOEf SZ 0OQSad I_tJdeNJAd t b

o . . estunestrategie nationale doid

commune pr§v0|t par anticipation YASS Sy dizNB I SiS O2yFASS t tl ¢
d_ans s.o.n prolt?t de PI_‘U les Mission TrésHaut Débit » créée en
dispositions nécessaires pour

. _ novembre 2012.
accueillir un tel équipement.

Elle se traddinotamment par un
LINEANF YYS RRBEYyG§EONBEJIAZ2Y



ETAT INITIAL DE
| Q9 b xtLwhbD

ENVIRONNEMENT NATUREL ET
PAYSAGH2

PATRIMOINE ET CADRE DE B0E
RISQUES ET NUISANCES / 89
GESION DES RESSOURCES / 94
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1. ENVIRONNEMENT ENVIRONNEMENT plus chaud et celle du mois le plus
YSIQUE froid) est de 11,5 °C. Les

NATUREL ET PAYSAGE% températures moyennes

¥ Un climat doux maximales sot peu élevées. Elles
n'atteignent pas 20 °C pendant les

COrel el Bl [ Qleti+fAS Ay S 22dA W2 RAJRU-EE SO R IEE S

20SI YAl dzS RSiEN} REI2iGTFRaE LI a & fQl

j dzQAf | LISNRdz f $radds(USCEIB5)RSIe 4 S &

caractéristiques, au profit du canicules (+40 °C en aodt 2003).

climat continental. Les pluies sont

fines et abondantes et réparties  L€S Précipitations

BRI E e et el 2 N G 2dzii S f QF 2%

x Une pluviométrie et une
topographie qui impliquent
une prise en compte accrue d
f QAYLISNY S OAC

% [u I €& a S
hauteur moyenne annuelle des

qudite paysagere Rennes est toutefois le tetoire
S précipitatiors est de 700
x Un patrimoine naturel de Bretagnde moins arrosélLes N L
: . o millimétres (sur la période 1981 /
(el iEllsi et S AN =S hauteurs du Massif armoricain le 20 i taibl |
qui occupent 25 % du LNEGS3Syd RSa Tro C?@tgﬁ'ze%tz%"{és faige qug la
moyenne départementale. Les

territoire, 9 MNIE commune enregistre des données
x Une forte présence de climatiques douces et tempérées.

f QS| dz Ce climat fait apparaitre une faible
amplitude thermique qui se traduit
par des hiverselativement doux et

des étés frais.

maximums de précipitations se

situent essentiellement en

automne et en hiver et peuvent
F2NISYSYyid @F NRSNI R
f QI dzil NB @

x Une Trame Verte et Bleue
i dzZA a QAy aONMR i
supra communal

. Les vents
Les températures E—

La rose des vents montre une
La moyenne des températures sur

tQryyss sad RS nﬁ’re‘}_"m'”ancfedes“erc‘fsr\?ft 3
LISNA2RS My m™m K sec,aur su |ion
. e s egalement le Ius orts I faut
thermique (différence entre la
. . prendre en compte cette
température moyenne du mois le

dzR S

Précipitation
o Tempgrature max.
. TE@Mpérature moy.
w Température min.

Diagramme ombrothermique; Station Rennes
Saint Jacques (normale 1981 / 201(
Source AUDIAR
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SELRAAGAZ2Y LRdzNJ ft Q2NASYy Gl A2y RSa
aménagements futurs.

[QSyaz2f SAttSYSyd

[ QSyaz2t SAtfSYSyd Y2eSy | yydzsSt
représente environ 1800 heures.

Cette valeur place la station dans

une situation favorable par rapport

au niveau régional.



¥ Lerelief : un plateau généralement moins forte que
encadre par deux vallées gans |a partie nord.

Le territoire est marqué par des

entités géographiques qui se

révelent au travers du ralf (carte

YyecmMO® [ QF YL AGdzZRS Rdz NBftAST Sai
comprise entre 40 métres

RQlFIf 6AGdzRSE RIya I @rttsS RS f1
Veuvre, et 130 métres au niveau

de la ligne de créte principale (qui

LI aas$ RIya fQFES NBftAlLYyd f1 / NRPAE RSa 120¢130m @
Chesnots, la Préhaye et la 110¢120m @
Gaillardiére). Le bogrest situé sur 100c110m @
le versant sud de la vallée de la 90¢100m @
Veuvre, a une altitude comprise 80c90m &
entre _90 e_t 130 metres, |UI. offrant 70¢80 m
une situation de promontoire. 60C70 m
[ QS dz S$4G 2YYALINBASYGS adNJ €S 50¢60m
territoire mais pas toujours 40¢50 m

LISNDSLIGADE S / QS
le relief.

Au nord de la principale ligne de
créte, la transition vers la vallée de
la Veuvre se fait par un versant a
pente moyenne, entaillé par des
talwegs (lignes qui rejoignent les
points les plus bas de la vallée)
bien marqués dans lesquels
coulent des ruisseadtributaires

RS fI +=Sdz@ONB® 58
la limite communale nord, le
versant est également recoupé par
un réseau hydrographique trés
dense.

Au sud de la ligne de créte, la
présence des schistes briovériens
associée a un réseau
hydrographique un @u moins
dense confére au relief un aspect
moins accentué. Les pentes

62NRIYy( t8& O2dNBE RQSIdz a2y ¥ Lerelief
Source IGN

‘N 0 2
*r I = | g W

Cartographie : PERSPECTIVE. Atelier d’urbanisme

Source': carte IGN
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7~ Une structure géologique Ces milieux sont favorables & la
complexe présence de zones humides.

La nature des roches a une forte | g5 sols sont globalement argileux

influence sur le couvert végeétal et gt pey propicet. t QS O2dzt SYSyid RSa

le fonctionnement du réseau eaux en profondeur, ce qui

hydrographique de la commune. explique la densité du réseau

La constitution géologique de la hydrographique.

commune est relativement

complexe. La géologie est abordée Siltites et quartzites sombres micac @
RFEya f S trifahighef 20 f RQdz Hydrographie

REyd £Q202S0GAT LING G4l dz§ Fo@pligngaduvigles Aluyions récentes holocene &
compréhension des sols, & la Gres micacés verdatres a intercalations de siltites surmontés de

OA NDd | G A 2 v IQS B‘?‘ (\quar mq es grissombre- Altérite @
N . g ite S|l;|tes n0|res |cace ementaoolltes ferrugineusitérite @
RSa az2ta t tQla 3/5 ‘52]

llectif COﬂ omera%asaYgr uartz ncs gres et siltites micacéddtérite ‘
collecur.

Eboulis de pente & matrice argiableuse cryoturbée interglaciai ]
Alternances siltegréseuses jaune verdatre, tendrc @

Alternances siltevackeuses dure @

Limons loessiqugsériglaciaires @

Dépdts de pente Colluvions de fonds de vallé« gy

Le territoire est occupé par une
alternance de formations
schisteuses et gréseuses qui
forment des landes subparalléles
globalement orientées norduest
/sudSa it ® 5Qdzy LRA W
structural, le secteur se caractérise
par de nombreuses « fractures »
au sein desquels le réseau
hydrographique se développe.

La Bouéxiére est constitaé
majoritairement, awnord et sur le
plateau, par des roches
sédimentaires (quartzites et grés)
plutot favorablst.  f QF I NA O
Lesformations géologiqua du sud
SG RS fQSadsomrS f
qguant a ells peu propicesa

f QL OGAGAGS FANRKO
les grandes stiaces boisées qui y
sont implantées.

Dans les fonds de vallées ce sont
les alluvions fluviatiles ainsi que

des dépbts de pente qui dominent. ¥ Carte 2. Mes principales formations géologique
Source BRGM / Infoterre
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Le reseau hydrographique e réseau hydrographique de la  entre Acigné et Noyaur-Vilaine.
O02YYdzyS &Ql NIi A Odzt rSiss¢éadzies DMLER &t

Le réseau hydrographique est une gigrarents types de milieux tributaire du précédet.
composante importante de anuatiques :
f QSYGANRYYSYSyid RS [ . 2d8EASNB » Leruisseaudela

[ QStdz Sad dzy St SYF yidveeNdzO0 dzNI y i Gaillardiere
gui joue un réle important au
niveau des continuités Elle traverse le territoire communalll alimente plusieurs étangs sur les
écologiques. Le paysage qui en RQSad Sy 2dz8aid Ilcaimynés veisheszetse jbiie Gayisi S N
découle est trés riche en diversité. vers le sud pour se jeter dans la la Vilaine a Chateaubourg.
La commune appartient au bassin Vilaine ausu€ dzSa i Reel OA Iy S @
versant de la Vilaine. FfAYSydsS tQsal ya 0L sleyrysseguyisibugies

Veuvre devient la Chevré a la sortie de la Veuvre/Chevre
Un bassin versantestun territoire RS £ QSGFy30 Lildzh & OSf dza. RS . x| f £ S
qui regoupe toutes les surfaces Lt aQl3Adz Sy NRODS
dont les eaux ruissellent vers le  La Veuvre est classéu titre de  "uisseaux de Péroussel, du Gué, du
02 dZNE RQSI dz LINK yt @ INTitA-1T6 dhsiogdspderm ngBPIS & Meénouvel. Surla rive
YsYS LBRAVE Y f Q3REVINNRY Y SY Sy G @roife sontresengggle rpisseaids
{ QF LILIdz2 | Y & dzNJ B@mgneraniassdila \ewas dans [ENgné et plusieurs petits rus.
naturelles (la ligne de partage des liste 1 etfixe les grands criteres de i
eaux de surface), un bassin versaltINB 2 SNIBIF A2y RS 05 BYFPR rRoSHdo [t
NEOdzSAt S tQSt dz Ii@e[jl parmet fjé nfésexr\gﬁ@vesA b dBytre les étangs de Chevreé et de la
travers des terres cultivées et des O 2 glzN:é ) I?Q§ I dz RS I§/§“§e NN %eyla"ilVeuvre)
zones agglomérées qui peuvent ¥ c'izu.dzN\B a S'u . LJS N %Msieu é)élia-ﬁrgg g‘oﬁ%&aﬁiygur%y
étre source de dégradation de sa oObjectif de restauration a Io.ng territoire, & SaVOir
qualité. Le bassin versantde la  terme (tres bon état écologique en

+tAf I AYyS aQsiSyR 2@dzkesewvoir biglogigueguy y @ » [ QS | yagerR&u f I
o ~ SDAG, axe de grandsrmigrateuArs _ nord de la forét de Chevré

hy LISdzi RSt AYAUSNE | g SIOQ X O gmmqimémnggyﬁ I'z“’yQE? 02/ AN

bassin versant, plusieurs seus  de nouveaux ouvrages). proche de Tatoux

bassins. La ramification dageau - _ _ ¥ [ QSdGFy3 | dz &dzR

hydrographique déacommure " Leruisseau du Bois de Rosiére au sein de la forét

conduitt f QS HephusieSry O S Villeray de Chevré

sous bassins versagile bassin g » A X

versant de la Veuiﬁ celui de La !l constitue une partie de la limite k E\/Iégilfutj/ell yd Rdz 0244

Feuillée et des Davoués et celui dFommunale est et se jette dans le
La Gaillardiére). La Veuvre et ses ruisseau de la Barbotais au nord de
tributaires drainent 70 % du la Millerais.

territoire communal .
Les ruisseax de la

Feuillée et des Davoués

Situé au sud de la commune le

ruisseau de la Feuillée traverse la

F2N 0G0 RS / KSONBxX FftAYSydS fQsialy3
de Forges et se jette dans la Vilaine



[ QAYOSy it ANB RS& i

NI N

Selon la Loi sur I'Eau de 1992, les
zones humides se définissent
comme "des terrains exploités ou
non, habituellement inondés ou
gorgés d'eau douce, salée ou
saumatre, de fagon permanente ou
temporaire. La végétation, quand
elle existe, est dominée par des
plantes hygrophiles pendant au
moins une partie de l'année".

o o5 N T IR RS & IS Lt Sad AYLRNIIyYyd R
= it i o connaissance de ces milieux, et de
§ leur localisation, afin de permettre
§ une meilleure consemtion des
g équilibres entre les milieux ouverts
E (de type prairies et marais) et les
i & 5 : milieux humides fermés ou ayant
it s tendance a le devenir par absence
B ot o 2 RQSYGNBGASY 6RS del
883
/ 2 dzZNE " Les zones humides fonctionnelles
/ 2dzNE RQS| d:¢® et entretenues participent au
Réservoir biologique SDA(¢”? stockagede I'eau ainsi qu'a
Principaux étang t NAyYy OA LJ dzE I'amellor(.;lFlon dela quallte de Feau
Etang de ChevréA LaVeuvre /La Chevrl €t des milieux aquatiques du

Etangde la Vallée B Ruisseau du bois de Villera2 bassinversant de la Vilaine.
Ruisseau de la Gaillardier 3
Ruisseau de la Feuillé 4 Dans le SAGE Vilaine, la

Ruisseau des Davoué5 | 2YYAA&A2Y | 201 f 8 |

¥ Carte 3. Le réseau hydrographiqu souligne le réle prépondérant des
Source SCoT du Pays de Renn Zones humides dans le
fonctionnement hydraulige des

bassins versants mais aussi dans le
maintien de la biodiversité. La CLE
a affirmé la nécessité de prendre
en compte les zones humides, et
choisi d'impliquer les acteurs
locaux afin que soient réunies les
conditions de l'appropriation de

ces milieuwypar les acteurs de

terrain du bassin de la Vilaine.



Un inventaire des zones humides grésentant une trés forte pu consulter la carte de validation
été réalisé sur le territoire parle LINPOF 0 Af AGS RQK dafairdRAQISIAS y (1 dzSt £ Sa& N
0 dzNB | dz Quargén®2®L6. &

Un travail de terrain a ensuite été Au final,318,23 hectares ont été
Une prélocalisation des zones NBI f A4S adzNJ f QS yezcheDHeaBt qire Gane HurdigeS a
humides a été réalisée sur la base humides potenielles repérées sur effective, dont 67,49 hectares de
des. 5 K@ RNER RS f Qacaddmuoed ORY S g H I dzNS i QB@ &S dzd / St I O
LoireBretagnedesBD altimétrie  réalisé dans une démarche de 6,41% duerritoire communal
RS f QLDb 0 A RSy ( kadndefticin Av2c/in RBige de  (5,04% horsp | ya RQSI dz0 @
talwegs),desBD Agrotransfert: G NI @1 At O2 YYdzy | fprinépalendat deyrairiR<ChSniciz=i *
prélocalisation des zones humidesRQSE LI 2 A G y i a | ZiNdedle Ibn§ des ruiss&aux.
NEIFfA&dSS LI Rénde®) ddSABIENESH (1S YRIG RQlFI aa20AldAz2yaz Siod
LSG RQEPdedsiRuie qui a accompagné le travail
(inventaire des zones humides RQARSYGAFAOI A2y RS&a 1 2ySa KdzYARSa
réalisé mais non validé parGLE  Sept journées de travail de terrain

ont été effectuées] QA Y @Sy il ANB RSa
Ce sont ainsi 639 hectares de zonggnes humides a été mis a

humides potentielles qui orété  gisposition du public en mairigu
identifies dont 163 hectares 21 avril au 19nai 2016. Les

habitants de la Bouéxiemnt ainsi

Légende:
- Zones hunides effectives

Pigces d'eau

¥V Carte 4. Les zones humides inventorié
Source Quarta, 2016



UN PATRIMOINE NATUR Eparticuliéres et préservées ou

CONNU INNOS t fI LINBaSyOS RQdzyS TFldzyS 2d
flore spécifique, qui nécessite une

La richesse paysagére de la protection particuliére & mettre en

commune traduit une richesse d2dz& NB @

écologique des milieux. Trois Zones

bl GdNBEf §a RQLY [ 6K yBHNRISSTIKIBRST I y3I RS €I

Faunistiqe et Floristique (ZNIEFF)PagerieF 2 y i f Q202S{ RQdzy/

sont recensées sur la commune. classement ZNIEFF de type 1.

Elles occupent 25 % de la superficie ] o o L o

communale. [QSuly3a RS / KSONXE SZu ClINXrOuUSNRAS

par un fond trés enrichi en vases et
Par ailleurs, le SCoT du Pays de allant rapidement, par dynamique
Rennes intéegre une démarche de naturelle, vers le comblement. Son
recensement des milieux naturels intérét botanique est caractérisé
RQAYGSNB (G SO2f 2 Parlpbaddancede plahtessdites @S O
une volonté affirmé de connd@ire  hydrophytes, c'esi-dire croissant
la richesse écologique pour la en pleine eau (nénuphar blanc,
prendre en compte et la préservery Sy dzLJK | NJ 2F dzy SX0® Lf LINBaSyas
RFEya fQF YSyI 3SY SgalemeRtdm intSENNA (G 2 A NB @
33 % du territoire a étérecensé 2 NY A G K2f 23AljdzSd / QS&adG dzyS 12y S
comme appartenant aux Milieux d'hivernage pour le Canard colvert
bl ddzNBf & RQL Y (S Nbui sit®dd gidifizaHoh odz$ed / S
inventaire compléte les inventairesGrébe huppg et le Foulque
régionaw et nationaux (ZNIEFF, Yl ONRdz S® [ Sa | 62NR& RS fQSialy3
NATURA 2000, Espaces Naturels comportant le barrage, le pont
Sensibles). romain, la tour et I'ancien moulin
constituent un site inscrit. Le

Zones Naturelles d'Intérét parimeatre de la ZNIEFF est de 32
Ecologique Faunistique et pectares.

Floristique de type 1 et de

type 2 [QSily3d RS 1 tI3ISNRST R2yi 5
périmetre ZNIEFF est de 6
Les ZNIEFF de tyfdintérét hectaresgst un étang faiblement
biologique remarquable), de minéralisé inscrit dans un
superficie réduite, sont des environnement boisé.

SalLl 0Sa K2Y238ySa RQdzy LRAYd RS
vue écologique qui abritent au Son intérét botanique réside dans
moins une espéce ou un habitat la présence de nombreux

NI NB 2dz YSyl OS> gRUpamenisS/égitaux aindzgue A
bien local que régional, national oude deux espéces végétales
communautaire. Ces zones protégées par arrété du

correspondent & des espaces HAKAMKM@PYHD® LE aQF3IAG RS tF 5NBaSN

naturels remarquables du fait de intermedia (Rossolis ou Rosée du
leurs caractéristiques écologiques soleil a feuilles intermédiaires),



