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Plan local d’urbanisme — Bilan de la concertation




RAPPEL DU CONTENU DE
LA DELIBERATION DE
PRESCRIPTION

La Bouéxiere a prescrit la révision
de son Plan local d’'urbanisme
(PLU) par délibération en date du 3
mars 2015.

Conformément au Code de
I'urbanisme, une concertation
continue a été mise en ceuvre tout
au long du processus d’élaboration
du PLU. La procédure d’élaboration
arrivant a son terme, il convient
désormais d’établir le bilan de
cette concertation dont les
modalités ont été définies lors de
la délibération de prescription de
révision du PLU.

La commune a souhaité faire une
large place a la concertation tout
au long de la démarche
d’élaboration de son Plan local
d’urbanisme. Les modalités de la
concertation étaient définies de la
fagon suivante :

= La concertation se déroulera
pendant toute la durée de
I'élaboration du PLU. Elle
débutera le jour de la parution
de la publicité de la présente
délibération et se terminera le
jour ou le conseil municipal
délibérera pour tirer le bilan de
la concertation et arréter le
projet d'élaboration du PLU.

= Les informations générales sur
la concertation et le PLU, et les
documents référents au PLU de

la commune (porter a
connaissance, diagnostic et
projet d'aménagement et de
développement durables)
seront mis a disposition du
public au fur et a mesure de
leurs réalisations. lls seront
consultables en mairie aux
jours et heures habituels
d'ouverture ;

= Un registre prévu a cet effet
permettra de recueillir les
observations et suggestions
diverses ;

= Deux réunions publiques
d'information seront
organisées avant la cl6ture de
la concertation ;

= Des articles sur I'avancement
des réflexions sur le futur PLU
seront publiés dans le bulletin
municipal et sur le site internet
de la commune.

Par ailleurs, la commune se
réservait la possibilité de mettre en
place toute forme de concertation
complémentaire qu’elle jugerait
nécessaire. Dans ce cadre, elle est
allée au-dela des modalités fixées
au départ par I'organisation d’une
troisieme réunion publique.

Pendant toute la procédure
d’élaboration du PLU, la commune
a renseigné et recueilli les
remarques de la population selon
les moyens prévus par la
délibération du 3 mars 2015.

Mise a disposition d’un registre
permettant de recueillir les
observations et suggestions

Dés le début de la procédure, la
commune a mis a disposition de la
population un livre ouvert pour
permettre d’y consigner toutes
remarques ou demandes
particuliéeres.

Pendant toute la durée de la
procédure, les demandes ont été
recueillies soit sur le cahier soit par
courriers et courriels adressés a la
mairie.

La présence de ce registre a fait
I'objet d’un affichage en mairie,
puis annoncée a trois reprises par
des articles diffusés via le bulletin
municipal « Contact » et sur le site
internet de la commune. La
présence du registre a enfin été
rappelée lors des réunions
publiques.

Au total, prés de 50 observations
ont été rapportées a la commune,
via le registre, les courriers et les
courriels. Toutes ces demandes ont
été lues et analysées.

Réunions publiques & débats
publics

Trois réunions publiques, suivies de
débats publics ont été organisées
par la commune le 26 février 2016,
le 24 juin 2016 et le 17 mars 2017.
Chacune de ces réunions a été
annoncée par article dans la presse
locale. Elles ont également été
annoncées via le site internet et les



bulletins municipaux lorsque cela
était possible.

Chacune des réunions a regroupé
respectivement environ 100
personnes, 50 personnes et 100
personnes. La premiére réunion
publique avait pour objet de
présenter le diagnostic du
territoire. La seconde réunion a
permis de présenter les grandes
orientations du projet de territoire
porté par les élus. Enfin la
troisieme réunion a été I'occasion
de présenter a la population la
traduction réglementaire du projet
(notamment les plans de zonage
projetés et les grandes lignes du
réglement).

Chacune de ces réunions était
suivie de débats selon le schéma
suivant : aprés une présentation
par le bureau d’études et les
services du Pays de Liffré, chaque
participant était invité a formuler
ses observations, poser des
guestions auxquelles les élus
présents (ou le bureau d’études,
ou les services du Pays de Liffré)
apportaient des réponses ou des
précisions. Les comptes rendus de
ces réunions sont annexés au
présent document.

Informations publiées dans le
bulletin municipal et sur le site
internet de la commune

5 articles ont été publiés dans le
bulletin municipal « Contact », en
avril 2015, octobre 2015, février

2016, avril 2016 et décembre 2016.

Ces articles présentaient
brievement I'objet du PLU, les
avancées de I'étude et rappelaient
également la possibilité de
consigner ses observations dans le
registre mis a disposition a la
mairie.

Quelques informations ont
également été transmises via le
Flash (feuille d’information
diffusée par la commune tous les
15 jours), notamment en janvier
2016 et mars 2017.

Un onglet intitulé « Le plan local
d’urbanisme » existe sur le site
internet de la commune. Il a
permis de diffuser des
informations sur la procédure et
sur les temps forts de la
concertation. Par ailleurs,
I’ensemble des articles diffusés via
le bulletin municipal était
téléchargeable dans I'onglet

« Publication » du site internet de
la commune.

Syntheése et prise en compte des
principales observations
recueillies

Il ressort des observations
plusieurs themes de préoccupation
des Bouexiérais :

= |'urbanisation dans le milieu
rural et la protection du
patrimoine bati.

= La densification du bourg et les
possibilités de prévoir des
zones futures d’extension.

= La préservation des sentiers de
randonnée.

= La protection des paysages et
du cadre de vie.

= La protection de I'activité
agricole.

Ces remarques d’ordre général
sont également celles qui ont été
essentiellement formulées au
cours des réunions et débats
publics. La commune a tenté,
autant que possible et dans le
cadre de la législation, de répondre
a ces observations dans son projet
de PLU.

Les autres remarques, qui
constituent la grande majorité des
observations consignées dans le
registre, portent essentiellement
sur des demandes relatives a la
construction de terrains classés en
zone agricole ou en zone naturelle.

Certaines demandes ont pu étre
prises en compte dans le projet de
PLU. Toutefois, plusieurs d’entre
elles portent sur des terrains isolés
et éloignés du bourg et d’une facon
générale sans possibilité juridique
d’y faire droit en raison des
dispositions de la loi ALUR, du SCoT
applicable et des objectifs de
modération de la consommation
d’espaces.

Observations sur les possibilités
d’extension du bourg

L’objectif premier de la
municipalité est de protéger les
terres agricoles de qualité situées
en continuité du bourg. Il s’agit
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également de privilégier
I'implantation des nouvelles
constructions a proximité des
commerces, services et
équipements du bourg. Ainsi
plusieurs demandes relatives a la
mise en place de nouvelles zones
constructibles en extension du
bourg n’ont pas été retenues par
les élus, notamment au nord-ouest
du bourg, au sud-est du bourg et
en continuité du secteur AUcL. A
I'inverse, certaines requétes ont pu
étre prises en considération. Un
secteur a Bellevue est rendu
constructible car il permet la
création d’une enveloppe urbaine
cohérente. Une proposition
d’évolution de la zone urbaine sur
le secteur de « Le Bouessay » a
également été retenue car elle
permet une meilleure protection
des zones agricoles.

Observations sur les possibilités
d’urbanisation dans le milieu rural

La loi pour I’Accés au Logement et
un Urbanisme Rénové (ALUR)
adoptée en 2014 a fortement
limité les possibilités de
développement en secteurs
agricole et naturel. L’article L 151-
13 du code de I'urbanisme indique
que « le réglement peut, a titre
exceptionnel, délimiter dans les
zones naturelles, agricoles ou
forestiéres des secteurs de taille et
de capacité d'accueil limitées
(STECAL) dans lesquels peuvent
étre autorisés des constructions
(...) ». Le caractere

« exceptionnel » limite fortement
le nombre de secteurs pouvant

accueillir de nouvelles
constructions a usage d’habitation.

Un secteur a été retenu sur la
commune, au lieu-dit « La
Débinerie », car il présente un
intérét paysager relativement
faible et est situé a proximité
d’arréts du réseau de transport en
commun, et de liaisons douces
notamment en direction du bourg.
Il répond a I'objectif du PADD
d’offrir une alternative raisonnée a
I'installation des ménages dans le
bourg. Les demandes des
administrés qui portent sur ce
secteur ont donc pu étre prises en
compte lorsqu’elles portaient sur
une densification de I'enveloppe
urbaine de ce hameau (pas
d’extension possible). Au contraire,
les demandes qui portaient sur
d’autres hameaux de la commune
n’ont pu étre retenues dans le
projet, notamment aux lieux-dits :
« Le Bel-Air », « La Touche-

Ronde », « La Ferranderie », « La
Vigne », « La Sapiniéere », « Le
Dioger », « Le Haut de la Lande ».

Quelques observations portent sur
les possibilités d’extension des
habitations existantes dans le
milieu rural et sur la possibilité de
créer de nouvelles annexes.
Comme le code de 'urbanisme le
permet, les élus ont répondu
favorablement a ces demandes.

Une demande porte sur la
possibilité de réaliser des
extensions dans la bande de retrait
des RD. Cette question a été
étudiée par les élus qui ont décidé
de permettre les extensions des

habitations existantes dans la
bande de recul lorsque cela ne
réduit pas la distance a la voie.

Enfin, un courrier porte sur la
possibilité de changer de
destination du patrimoine bati
dans le milieu rural. Les batiments
pouvant changer de destination
ont été retenus selon les critéres
de sélection listés dans le rapport
de présentation du PLU. Les ruines
n’ont pas été retenues comme
ayant une valeur patrimoniale et |a
demande exprimée n’a donc pas
pu étre prise en compte dans le
projet.

Observations sur les possibilités
de densifier le bourg

Plusieurs courriers font état de la
volonté de combler des dents
creuses dans le bourg et sur le
secteur de « Grande Fontaine ». Le
projet développé permet de
répondre favorable a la grande
majorité de ces requétes qui vont
dans le sens d’une limitation de la
consommation des terres
agricoles.

Autres observations

L’association Rey-Leroux a
présenté un projet d’extension de
son bati qui a été pris en compte
dans le PADD et la traduction
réglementaire du projet.

Une demande porte sur la
possibilité de construire des
clétures de 2 metres pour des
raisons d’intimité dans le tissu
urbain dense du bourg. Cette



remarque a été prise en compte
dans le projet de réglement.

Conclusion

Ce bilan de la concertation permet
de constater que :

= Les mesures de concertation
mises en ceuvre ont permis de
mener une concertation
effective et constante avec les
habitants et toute personne
souhaitant se manifester.

= Les modalités de concertation
définies par la délibération de
prescription de révision du PLU
ont été mises en ceuvre au
cours de la démarche.

= Cette concertation a permis
aux habitants de comprendre
et mieux connaitre cet outil
d’aménagement et
d’urbanisme ainsi que
I’'ambition de I'équipe
municipale pour la commune.



Annexe 1 - Compte-rendu de la
réunion publique n°1

Nombre de participants : environ
100 personnes

Monsieur le Maire rappelle le
contexte d’élaboration du Plan
local d’urbanisme (PLU). Monsieur
le Rousseau, adjoint a I'urbanisme,
explique les raisons pour lesquelles
il convient aujourd’hui de réviser le
PLU. Il souligne également la
volonté de la municipalité
d’associer la population a son
élaboration.

Le bureau d’études et les services
de la Communauté de communes
du Pays de Liffré présentent ce
gu’est un PLU, le cadre
réglementaire et notamment
I"application de la loi ALUR sur la
commune, les principaux principes
du SCoT du Pays de Rennes
s’appliquant sur la commune, ainsi
gu’une synthése du diagnostic.

Principales remarques émises par
le public et éléments de discussion

Une personne demande s'il sera
possible de construire dans les
dents creuses des hameaux situés
en secteur rural. Elle précise que
certaines parcelles situées dans les
villages sont parfois trop petites
pour étre cultivées. Les élus
indiguent que ce point fait
actuellement I'objet d’une
discussion. lls sont favorables a ce
gue certains hameaux soient

densifiables. Toutefois, Monsieur
le Maire rappelle que le nombre de
hameaux densifiables situés en
milieu rural doit étre limité et que
les lois récentes incitent fortement
les communes a favoriser la
construction au sein du bourg de la
commune.

Une personne demande si, dans le
cadre d’un changement de
destination, les caractéristiques
patrimoniales d’un batiment
doivent étre maintenues dans leur
intégralité ou si le batiment peut
faire I'objet de modifications. Les
élus répondent que ce point doit
apparaitre dans le réglement écrit
du PLU qui sera réalisé dans une
prochaine phase d’études.

Il est demandé si un batiment situé
en secteur rural ne présentant pas
de caractéristique patrimoniale
particuliére, par exemple un
batiment en parpaing, pourra faire
I’'objet d’un changement de
destination. Les élus indiquent
gu’un inventaire des batiments est
en cours. Celui-ci répertorie les
batiments présentant un minimum
de caractéristiques patrimoniales,
les batiments en parpaing ne
pourront donc pas été retenus. Il
est expliqué que lors du dép6t du
permis de construire, le
changement de destination est
soumis a avis conforme de la
commission départementale de la
préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (CDPENAF).

Une personne demande si
certaines terres agricoles situées a
proximité du bourg vont étre

rendues constructibles. Monsieur
le Rousseau explique que la
démarche n’est pas assez avancée
et que la commune n’est
aujourd’hui pas en mesure de
répondre a cette question. Il
rappelle que le projet devra
respecter le principe de limitation
de la consommation des espaces.

Une personne demande en quoi le
PLU peut favoriser ou non
I'installation d’éoliennes sur le
territoire. Les élus répondent que
le déploiement des éoliennes
dépend fortement des politiques
nationales, le PLU a donc peu
d’impact sur cette politique.

Une personne indique que
I'inventaire des zones humides
imposera des contraintes nouvelles
pour I'activité agricole. Les élus
précisent que cet inventaire est en
cours et qu’il est réalisé en
concertation avec les agriculteurs.
A I’heure actuelle, les retours
semblent plutét positifs.

En conclusion Monsieur le Maire
rappelle qu’un registre des
observations accompagné des
premiers é
disponible en mairie et qu’une
seconde réunion publique sera
organisée pour présenter le projet
d’aménagement de la commune.

éments de |'étude est



Annexe 2 - Compte-rendu de la
réunion publique n°2

Nombre de participants : environ
50 personnes

Monsieur le Maire rappelle le
contexte d’élaboration du Plan
local d’urbanisme (PLU). Monsieur
le Rousseau, adjoint a I'urbanisme,
explique les raisons pour lesquelles
il convient aujourd’hui de réviser le
PLU. Il souligne également la
volonté de la municipalité
d’associer la population a son
élaboration.

Le bureau d’études et les services
de la Communauté de communes
du Pays de Liffré présentent ce
gu’est un PLU, le cadre
réglementaire et notamment
I"application de la loi ALUR sur la
commune, les principaux principes
du SCoT du Pays de Rennes
s’appliquant sur la commune. Une
synthése du diagnostic et les
premieres orientations
d’aménagement envisagées par les
élus sont ensuite présentées.
L'inventaire finalisé des zones
humides est présenté par le
bureau d’études Quarta.

Principales remarques émises par
le public et éléments de discussion

Plusieurs habitants demandent ce
qui sera autorisé pour les
constructions existantes dans le
milieu rural. Il est expliqué que les

extensions limitées des habitations
seront autorisées, ainsi que la
création d’annexes. Le reglement
précisera le caractére de ces
extensions qui devront étre
limitées dans leur dimension.

La prise en compte des sieges
d’exploitation dans le projet est
évoquée par une personne du
public. Il est expliqué qu’un
diagnostic agricole a été réalisé sur
le territoire en associant les
agriculteurs. L'ensemble des sieges
d’exploitation a été recensé sur la
commune. Une attention
particuliére a été portée pour
éviter tout conflit entre I'activité
agricole et le développement
urbain. Le respect des périmetres
de réciprocité devra étre respecté.

La question du développement
économique est abordée. Un
habitant indique qu’il est
indispensable de permettre la
création de nouvelles activités
pour accueillir de nouveaux
habitants. M. le Rousseau explique
que le projet prend en compte
cette thématique et que plusieurs
dispositions sont prises pour
maintenir et favoriser le
développement du tourisme, de
I’agriculture, des commerces de
proximité et des activités
artisanales, notamment celles
existantes dans le milieu rural.

Etant donné que le PLU vise a
participer au maintien, voire au
développement des chemins de
randonnées, une personne
demande quels moyens seront
concretement mis en place dans le

futur. Les élus répondent que ce
point sera pris en compte dans la
traduction réglementaire,
certainement par la mise en place
d’emplacements réservés pour
permettre de compléter les
parcours existants.

En conclusion Monsieur le Maire
rappelle qu’un registre des
observations accompagné des
premiers éléments de I'étude est
disponible en mairie et qu’une
troisiéme réunion publique sera
organisée avant I'arrét du projet
pour présenter le plan de zonage
et le reglement. Il indique
également qu’une enquéte
publique sera organisée courant
2017. C'est a ce moment que les
habitants pourront faire part de
leurs demandes particuliéeres.



Annexe 3 - Compte-rendu de la
réunion publique n°3

Nombre de participants : environ
100 personnes

Monsieur le Maire remercie
I’ensemble des acteurs ayant
participé a I’élaboration du Plan
local d’urbanisme (PLU). Il rappelle
le contexte d’élaboration du PLU et
la maniére dont les partenaires et
la population ont été associés a la
démarche. M. Le Rousseau, adjoint
a l'urbanisme, explique les raisons
pour lesquelles il convient
aujourd’hui de réviser le PLU. Il
souligne également la volonté de la
municipalité d’échanger avec la
population avant I'arrét du projet
de PLU prévu prochainement.

Le bureau d’études Quarta
présente la méthode et les
résultats de I'inventaire des haies
bocageéres réalisé parallelement au
PLU et intégré dans le projet. Des
étudiants présentent un travail
produit sur la thématique des
déplacements dans le bourg.
Plusieurs orientations favorables
aux déplacements doux et a
I"amélioration des circulations
automobiles sont évoquées. Dans
un troisieme temps, le bureau
d’études Perspective et les services
de la Communauté de communes
du Pays de Liffré présentent ce
gu’est un PLU, le cadre
réglementaire, et les principales
orientations du SCoT du Pays de
Rennes s’appliquant sur la
commune. Une synthése des

orientations d’aménagement
envisagées par les élus est ensuite
présentée, ainsi que la traduction
réglementaire du projet.

Principales remarques émises par
le public et éléments de discussion

Une personne demande si des
dispositions sont prises pour
accompagner le développement
démographique en matiere
d’équipements. Les élus expliquent
gue le projet prend en compte
cette nécessité. L'accueil de plus
de 1 000 nouveaux habitants dans
les années a venir entrainera des
nouveaux besoins. Des terrains ont
été réservés dans le PLU pour
répondre a ces besoins. lls sont
situés en continuité du pole sportif.
Il s’agit d’une reprise des
dispositions d’ores et déja
existante dans le PLU en vigueur.

Une question est ensuite posée sur
la capacité de la station
d’épuration par rapport a cette
projection démographique. Les
élus expliquent que la station
d’épuration est calibrée pour les 7
a 8 années a venir. Des
problématiques liées aux eaux
parasitaires sont toutefois
identifiées et des mesures sont
prises par la municipalité pour
améliorer la qualité des réseaux.
Un emplacement réservé a été
défini en continuité de la station
existante pour envisager sa future
extension.

Les élus expliquent que les projets
seront mis en ceuvre de fagon
étalée dans le temps pour
permettre une bonne maitrise de
I"'urbanisation par rapport a la
capacité des équipements. Une
politique active de réserve fonciére
est menée pour assurer cette
maitrise.

Une demande porte sur les besoins
par rapport a I'école. Les élus
indiguent qu’il est difficile
d’estimer I'impact de I'arrivée de
nouveaux ménages sur les effectifs
scolaires. En témoigne les
tendances passées observées sur la
commune et les communes
voisines. Toutefois, si des besoins
étaient observés dans les années a
venir, le site actuel est en mesure
d’étre réhabilité pour ouvrir de
nouvelles classes. Une réflexion
d’ensemble est d’ailleurs en cours
sur le site de I'école poury
sécuriser les déplacements des
enfants (notamment en direction
du restaurant scolaire).

En conclusion Monsieur le Maire
précise que I'arrét du projet de PLU
par le conseil municipal est prévu
le 4 avril. Il rappelle qu’un registre
des observations est disponible en
mairie jusqu’a cette date. Les
habitants peuvent se rendre a la
mairie pour avoir accés au plan de
zonage détaillé. Il indique
également qu’une enquéte
publique sera organisée courant
2017. C'est a ce moment que les
habitants pourront faire part de
leurs demandes particulieres.



Annexe 4 - Extraits des

publications dans le bulletin
municipal, la presse et sur le site
internet de la commune
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M. Siphizne Piguet, M. Gilbert Lo Rousseau,

Mem Nataiie Jeunce, M, Paick 1 ahaye,
M. Frgpe Roches, M. Syvan Hardy e
M. Phitppe Blanquetor.

Extraits du bulletin municipal
« Contact » : avril 2015, octobre
2015

[ VIiE MUNICIPALE 1

La révision du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) de la commune
vient d’étre lancée.

tensaon de cerlares bitrments, b

bopy de en g & pour que ks commmunes
) A dlex ans mne o Mo d'un PLU phuss respectoo de Fen-
ddictant dos sighes qui s'p wc hi i drade v L ks 5 de
3 daque projed de construchion de haimgni*:\nq: I commurouté de communes du
entreprise, btenent public Porys e Lilfré oot ks réveson
garage, abn de ardin, immeuble 3omdtmqwrm éndeahe de baur PLU.
12 loi ALUR {Accéss s Logement e :,:“""""““""“‘m' Cetie révision = kit dans by o
un Usharmegme Rinowd) ext entnée chesche dune cobérence  d'en
e lo 27 mars 2014, -elle nate & dsborr ks PLU & semble, entre ks 5 haus PLU
Cemn boi améne doux grandes nos- Téchelle & b o s L on v de disposer b
veaubts pour les PIL - vork de fat el 27 maes 2017 d'un nowvesus PILE
bur compéience 3 b comews- (LU tercomrmunal) homogine.
el vise B wter U MEIIN g g communes b 2/ mars
mmww 2017 (sond 5 30 mowns 25 % dos Mwh-s.hommmdo
on miliey ural ks 20%d prog ax com-
hameaux fort partie  inlégrants hw}yw mmann-
de T'espace sgrenke eof sl o ssance dans b révson de bur
mmwmﬂﬂ;ﬁi\w& D co e pour # PLU. La do La Bowsoie
ment dans ke PLU (ex-Nh), sauf ummwﬁam a mobiisé oo servios
s arcptionncls. Scules Fex-  Forvisonnement qui foee au 31 dé-
PLANNING PREVISIONNEL DE LA REVISION DU PLU
lammm juilez 2015
- gy : sepemnbee 3 décembee 2015 - Ecniture dess pions réglementaines du PLU

= Fiorveraire des 20063 humides séalrsd en 2009
23 Mis 3 Jour 3we une o phesiurs. winh-

—wcval de Favis des parenams o enguite
W«nmmm.mm
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manlUmmhgdshMmmm
ses mmanmues dars ke sgistie prtvu 3 oot ofiet. (of
b diibdsation de prescription)

oo 156 anake 205

10

[s



& |

LE PLU SUR LES RAILS

Le Plan local d'urbanisme,
c'est un document de planifi
cation territonale.

Il wuche 3 outes les questions
de notre vie quotidienne : 00
vais-je  pouvoir construire 7
O vont pouvolr s'instaier kes
services el les activitds éco-
nomiques 7 Comment vais-je
poivoir me déplacer ? Quels

seronl les espaces nalurels et
agricoles peéservis 7 |,

Il s'imposera a tous, particu-
liees, entreprises, administia-
tions, e servira de réference
a Fnstruction des  aulorisa-
tions durbanisme (pemis de
construire, permis d'aména-
gor, dbclaation de vavaux,
etc.).

Navette

Cratuite

Lo Bou2xiere ® Liffre

Arrdt ceatre vil

% ¢! wpermargh

W & Lifke

Départ Retour

Mardi
Vendredi

cortact o 1 V0 - panier 2016

| Oh I 2h

| Oh | 2h

pelehrbeenpane lest(hncpmposédelerempb

marsiére anbicipée. Une recherche a été effectuée
tractopelle sélectionné dont
46 000 € HT, soit 55 200 € TTC. Une décision modi-
ficative budgétare est donc nécessare afin de pouvoir

cer de
et un

payer ce matériel.
DEMANDE DE SUBVENTION DE L'ASSOCIATION
ISI (INmaTivE SPORTIVE D'INTEGRATION)

Une nouvelle association a été créée au Centre Rey Le-
roux : Inftiative Sportive dintégration. L'objet de cetle
asmahonwledévdoppunentdesacmmésw
tives pour les personnes a mobilte rédute.

demande de subvention a été adressée 3 la com
mune. Il est donc proposé daccorder 200 € pour la
création de Fassociaion et 300 € de subvention excep-
tionnelle pour lorganisation d'une journée sportive dont
les bénéhces permetiront aux jeunes de Rey Leroux de
développer de nouvelles activités en Bien avec le handi

Une

Cap.

Nous avons engagé, a a fin de Fannée demsdre,
la révision de notre Plan local d'urbanisme.

| es élus municipaux et les techniciens de Finter-
cormmmunalilé, accompagnés de 'Ateler Perspec-
tive, travaillent ensemble depuis environ 6 mois
a lélaboration du diagnostic du territoire. Pre-
mies temps fort de ka démarche de construction
du PLU, cat éat des lieux porte sur Fensemble
des composantes de la commune (Situation géo-
graphique, cadre de vie, paysages, économie,
ransports, habitat, espaces naturcls. ). Cet état
des Beux a3 permis de dégager les grandes dyna-
miques & Foeuvre sur le Lermitoire.

Sur |2 base des constats ¢f des enjeux identifics,
les &us vont désormais s'attacher 2 définir le peo-
jet d'arnénagernent que ke PLU se charpesa de
mettre en oeuvre au colsrs des dix années A venir.
Présorver la biodiversits, maintenis Factvilé agri-
cole, assurer une production de logements diver
sifiés, poursuivre |a revitalisation des commerces
du bourg... Le ke du PLU cst de faire émesper
un projet adapté aux particularités du territoire et
de gusder son développerment spatial,

A VOS AGENDAS !
Vendredi 26 féwrier 3 20 heures :

Réunion publique de présentation du diagnos-
tic.

Ain de vous présenter les premiers éléments
du diagnostic et déchanger avec vous sur les
grands enjeux de demain, ne e feanion
publique est organisée 2 la salle polyvalente An-
dié Blot.

Puan LocaL D'URBANISME DE LA
Boutxiere : neursma.ssonmnmns
GENERALES DU PROJET D' AMENAGEMENT
oeDmawmrD«mzs(PADD)

Le PADD de la commune est composé de trois prnci-
pales onentabions, ellesmémes déclinées en plusiews

thémes.

1. Gaderfeqixeahiedwdopperwttwbmeﬂe

maintien du cadre de vie

- Protéger les
de Faltractivité
cessibiité,

oontact o 177 - déoambes XR6

Plan local d’urbanisme — Bilan de la concertation

le montant est de

es naturels garants de Identité et
1a commune tout en faciflant leur ac-
notamment par mode de déplacement doux

Extraits du bulletin municipal
« Contact » : février 2016,
décembre 2016

Beleverlsdéﬁsdehrédm&hwmmm

Mevulesdéfsmcimadereumemmle
énergétique pour les équipements nouveaux, promo-
mmw:.ammmm»

2. Cuthmwdyrunsmd:PaysdeLﬁeetorgm

mvambmmmswmb

bourg.
- Amméborer les conditions des déplacements el promou-

voir les déplacements non-motorisés

- Accompagner Je développement par le maintien d'un ni-
veau déquipements et de serices en avec
Ia structure démographigue de la commune

3. Mettre en place les conditions favorables au déve-
loppement économique en prenant 2ppul sur les res
sources locales :

- Créer les conditions favorables a Ia pérennité de l'ac-

tivité agricale dans ses dimensions de gestion du pay

sage et dactivité
warexhu\smdascwautesdwcueidesm

-lh\ta-" ir les actvités économiques existantes et favo-
riser leur développement
- Valoriser lactivité touristique

fouw weieren 2017,

JE WINSCRIS
syr lus e dlectoroles
Des
maintenant

o au phes o d

le 31 décomben 2016

VoS mingt

Ii—\l( ns

e
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Plan local d'urbanisme : les réunions

publiques sont

- [T - Moo e DS T0E TR

lancées

P b DUIL0E G 2

[

Wendnedl, 3 13 s3lle André-Blol, 5e feral 13 pramiere raunion publigue relaie 3 I3 radskon du

Plan local durbanitsme (Pl Cest devant ples dune containe de persarmes que Sipinane

Phquet, bz miaire ; Gliber Le Roussemy, adjoint 3 Muranisme, o les représentants du buresy
ddiudes Perspecives, du Schéma de condrence ferrRortzle (Scof) o de f communEms de
CORTITIUNGS i piys de LI, ont prasenta ol réunikon de diagnostics.

Ares U pOInt S0 13 reglementation & ks 00lgEtons, b2 TGl 3 COTmence pour esznilr ke
nouEE Pl « I 5 agit de dassines tous anssmibs o3 qus 513 notrs communs dans ks

aAninsas & vanir », précise ke malne.

Des diagnosties ont & atanlks dars ke cadre aglementzire - ta population 25t en Fousss, s
des Mmenages plus petis of plus nomirews, dont bes IeEsounces Testert dars | mojenne de Falne
wriiaing ; I3 production des logements 25t soulenue, 3UC un B Sk oo consinciions
Inhiduelies o une offre lcathe InRrkure 3 f moyenne du pays de LN ; Naconamie locailk: et
Torement margue par e domalne feriaine e de nomiareuses entreprises Indkiduslies e des
Zomes d'acivies quEsiment compleies, 3ins] Guune CIVRES AourisTigue dXerminane pour ke

Rrar.

Des diagnostics zone Fumide en milley agricole ont 22 etablls en parenartst 2ec ks
agriculeurs, dans un but dapplication de [ ki, en loule conceration o iEnsparence. Des
hudes omt €82 realisées sur b paysage ef Memironmement, 2uec un patrimolne returel gl

DocupE 25 % du ferrRolre &f un petrimoin Dl remanguabls.

Les éimpes & venir se shueront dans 13 d&finRlon du projet f t raduction réglementaine de
calul-cl. Des enquéies o frols iaunions publiques Furont fie. Les concheskons seront mises 3

dksposRion en maElre. Les Sls 5'engagent S venir ks comsuler & 3 en odemre.

D guestlons o 292 posdes par b2 pulllc sur les consdguences O2s 20nes Numikdes, de

paru le 1/03/2016

Fevpiltion c Pl par rappor u eollennes, des cOMOUMEMEnts du Dourg pour L3 liakson de
oRTEING & LN par FASY, de 13 protection des hales Docageres of 0es Arhies Memarguanies.

Extraits des informations données
sur le site internet de la commune
(copie d’écran — mars 2017)

Révision générale du Plan Local d'Urbanisme

Notre Plan local d'urbanisme date de 2008. Ce dernier s'avére
aujourd’hui inadapté aux dynamiques de développement en
cours sur la commune et aux évolutions |&gislatives récentes.

Derniérement promulguée, la loi pour I'Accés au Logement et
un Urbanisme Rénové (ALUR) renforce |a place des
considérations  environnementales dans les projets
d’aménagement. Elle réaffirme notamment la lutte contre
I'étalement urbain et |a préservation de |la biodiversité.

La révision du PLU, c'est |'occasion de doter la commune d’un
outil juridique adapté au contexte local. C'est aussi permettre
2 la commune de relever les défis de demain, afin de garantir
une évolution équilibrée et maitrisée de notre territoire,
conciliant développement urbain, développement économique
et préservation de notre cadre de vie.

Nous souhaitons que tous les Bouexiérais soient associés a
cette démarche. On ne peut en effet construire valablement
I'avenir que sur la base d'un horizon partagé par tous. Des
réunions publiques seront notamment organisées afin de
vous présenter et d'échanger avec vous sur le Plan local
d'urbanisme.

Nous avons sollicité le concours du bureau d'études
Perspective. Atelier d’'urbanisme pour assister la commune
dans |'élaboration de son document d'urbanisme. Il travaille
actuellement, en partenariat avec les services du Pays de
Liffré, a l|'élaboration du diagnostic urbain, paysager et
environnemental du territoire communal.

Les études se dérouleront sur plusieurs mois. L'objectif de la
municipalité est d'approuver le prochain Plan local
d’urbanisme au premier semestre 2017.

Plan local d’urbanisme — Bilan de la concertation

Article du « Ouest France »

Qu'est-ce qu'un Plan local

d'urbanisme ?

Le Plan local d’urbanisme
(PLU) est le principal document
de planification au niveau
communal. Il fixe les régles
geénérales d'utilisation du sol
pour quiconque veut construire,
modifier, transformer,
réhabiliter ou agrandir une
construction.

Votre avis nous intéresse !

Venez vous exprimer sur le
registre destiné 3 recueillir vos
observations et vos
suggestions. Il est disponible 3
I'accueil de la mairie aux
horaires d'ouverture habituels.

La carte des zones humides

est 3 votre disposition en
mairie  afin  d'emettre  vos
remarques.
ATTENTION :

La derniére réunion publique
avant I'arrét du PLU aura lieu
le Vendredi 17 mars 3 20H00 3
la salle Polyvalente "André
Blot".
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Concertation du publique :

Un registre a été mis a disposition
du public en mairie jusqu’ a I'arrét
du PLU.

Une enquéte publique a également
été menée du 15 septembre 2017
au 16 octobre 2017. Le rapport du
commissaire enquéteur se trouve
en annexe du dossier de PLU, ainsi
que le tableau de réponse aux
remarques et observations du
public.



